FAFE

municipio N . . . .
Departamento de Gestdao Administrativa e Financeira

Processo n.2 2043/2024 INT

HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DO “BAR DO LEVANTE” NO PARQUE DA CIDADE

CADERNO DE ENCARGOS

1. OBJETO
1.1. O presente procedimento tem por objeto a atribuicdo do direito de ocupagdo através da
celebracdo de contrato de arrendamento ndo habitacional, do espago denominado “Bar do

Levante”, sito no Parque da Cidade da Freguesia e Concelho de Fafe.

2. DISPOSICOES LEGAIS APLICAVEIS

2.1. O contrato a celebrar entre o Municipio de Fafe e o arrendatario, reger-se-a pelo disposto nas
pecas do procedimento: eventuais retificacbes e esclarecimentos que tenham sido prestados;
caderno de encargos e programa de procedimento; na exata ordem que sado referidos.

2.2. Em tudo que ndo estiver especialmente previsto, aplica-se o NRAU, aprovado pela Lei n.2
6/2006, de 27 de Fevereiro, na sua atual redagdo, as disposi¢des aplicaveis do Codigo Civil e, ainda,

o Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, na sua atual redacdo.

3. INSTALAGOES E EQUIPAMENTO

3.1. O espaco a arrendar serd entregue com as infraestruturas basicas existentes e respetivo

mobiliario.
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3.2. E vedado ao arrendatdrio, sem prévia autorizacdo do Municipio de Fafe, modificar ou alterar o

espaco existente, assim como infraestruturas ai instaladas.

4. OBRIGACOES DO ARRENDATARIO

Para além do estipulado no articulado do presente Caderno de Encargos, constituem obrigagdes do
arrendatadrio:

a) Usufruir do espaco em moldes que confiram elevados padrdes de qualidade, designadamente
no que diz respeito a higiene e seguranca das respetivas instala¢des.

b) Pagar pontualmente a renda estabelecida no ambito do presente procedimento.

c) Ndo dar ao espaco utilizagdo diversa da prevista no contrato.

d) Ndo fazer do espaco uma utilizagdo imprudente e manté-lo em bom estado de utilizagdo e
conservagao.

e) Dar conhecimento ao Municipio de Fafe do mobilidrio a utilizar, ndo podendo conter qualquer
tipo de publicidade.

f) N3o proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do espago, exceto se o Municipio de Fafe o
autorizar por escrito.

g) Obter todas as licencas necessdrias ao exercicio da atividade inerente a utilizagdo do espaco.

h) Cumprir todas as obrigacdes decorrentes das normas de higiene, seguranca, salubridade e
ambientais, relativas ao uso destinado.

i) Assegurar a seguranga permanente do espaco.

j) Assegurar a limpeza.
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k) Cumprir e satisfazer todas e quaisquer disposicdes legais e regulamentos exigidos por lei ou
fixadas pelas diversas entidades oficiais, ndo podendo eximir-se as obrigacdes assumidas no
presente contrato com pretexto nas exigéncias que lhe forem feitas pelas mesmas entidades.

) Restituir, findo o contrato, o espago em bom estado de conservacdo, ressalvadas as
deterioragdes inerentes a um uso normal e prudente e em condi¢des de o mesmo poder continuar

a ser utilizado ininterruptamente.

5. OBRAS DE BENFEITORIAS

5.1. A realizagdo das obras de adaptacdo e de conservacio que se afigurem necessdrias ao
exercicio de atividade a desenvolver no espago sdo da responsabilidade do arrendatdrio, assim
como a obtengdo da respetiva autorizagdo/ licenciamento, junto das entidades competentes, caso
seja necessario.

5.2. Sdo, ainda, da responsabilidade do arrendatdrio as demais obras de conservacio e
manutencdo do espaco, ao longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.

5.3. Entende-se que o arrendatdrio se inteirou das condi¢des fisicas do local objeto do presente
procedimento, sobre as quais ndo se aceitardo reclamagées, sejam de que natureza forem ficando
a seu cargo todas as obras que eventualmente se mostrem necessarias ao exercicio da atividade.
5.4. Ndo sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaracterizem o local, ficando a
realizacdo, de todas e quaisquer obras no mesmo dependente de prévia autorizacio do Municipio,
sendo que, para o efeito, devera o arrendatdrio remeter copia do projeto a realizar e /ou meméria

descritiva das obras.
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5.5. A autorizacdo do Municipio para a realizagdo das obras ou benfeitorias no local, ndo isenta o
arrendatario de prosseguir todos os trdmites legalmente necessdrios para a realizagdo das
referidas obras, sendo da responsabilidade do mesmo todos os encargos legais e monetarios com a
sua realizagao.

5.6. Todas as obras e benfeitorias realizadas passam a fazer parte integrante do espaco, e revertem
gratuitamente para o Municipio de Fafe, sem qualquer direito a retengdo ou indemnizacdo do

arrendatdrio, uma vez cessado o contrato.

6. ABERTURA
A abertura ao publico devera ocorrer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias ap6s a celebragdo do
contrato, devendo o arrendatario informar o Municipio de Fafe, por escrito, e com 10 (dez) dias,

(seguidos) de antecedéncia da data de abertura ao publico.

7. PRAZO DO CONTRATO

7.1. O contrato tera o prazo de 5 (cinco) ano (s), contados a partir da data de celebracdo do
contrato.

7.2. Findo o prazo do contrato, o mesmo serd automaticamente renovado por iguais periodos, sem
prejuizo da Cadmara Municipal poder rever o valor da renda mensal a pagar pelo arrendatario,

podendo impor-se novas condicdes sob a forma de aditamento ao contrato inicial.
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8. TRANSMISSAO DA POSICAO CONTRATUAL
8.1. A posicdo contratual ndo é transmissivel, total ou parcialmente, sem prévia autorizagdo da
Camara Municipal, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo
arrendatdrio com infracdo do disposto neste preceito.
8.2. Poderd ser autorizada a transmissdo da posi¢do contratual, nos seguintes casos:
a) Transformacdo do titular em sociedade unipessoal, da qual o titular o titular seja o unico
socio;
b) Por morte do titular, transmitindo-se aos herdeiros, caso faltem pelo menos 2 (dois) anos
para o termo do contrato a data da morte.

8.3. A transmissdo sé podera ocorrer até ao termo do prazo do contrato.

9. CAUSAS DE CESSAO DO CONTRATO
O contrato pode cessar por acordo das partes, resolugdo, caducidade, denuncia, por

incumprimento das condigdes contratuais, ou outras causas previstas na lei.

10. FUNCIONAMENTO
O estabelecimento considera-se abandonado sempre que se verifique o ndo funcionamento, sem
motivo justificativo e devidamente autorizado pelo Municipio de Fafe, por um periodo superior a

30 (trinta) dias, seguidos, em cada ano civil.
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11. PUBLICIDADE

Nio esta incluido no objeto do contrato o direito a afixagdo de publicidade ou outro tipo de

sinalética.

12. PAGAMENTO DA RENDA

12.1. A renda corresponde ao valor base de licitacao.

12.2. A renda é devida a partir da data de celebragdo do contrato.

12.3. A renda é paga mensalmente entre os dias 1 e 8 de cada més, se o Ultimo dia for um sabado,
domingo ou feriado, poderd o pagamento ser efetuado no primeiro dia util seguinte.

12.4. A falta de pagamento no prazo anteriormente fixado, faz incorrer o arrendatario em mora
que sé cessard com o pagamento das rendas em divida e respetiva indemnizacgao.

12.5. Em caso de falta de pagamento o Municipio de Fafe reserva-se no direito de acionar a
caucdo, garantia bancdria ou seguro caugao.

12.6. O incumprimento do pagamento da renda por mais de 3 (trés) meses seguidos constitui
fundamento para a resolucdo do contrato, sem prejuizo de recurso a procedimento para cobranga
dos montantes devidos.

12.7. O Valor da renda sera atualizado anualmente, de acordo com o coeficiente publicado pelo

Governo para os arrendamentos ndao habitacionais.

13. RESPONSABILIDADE PELO USO

13.1. O arrendatario é responsavel pelo uso do espaco, cabendo-lhe assegurar o cumprimento das
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disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.
13.2. Em caso de incumprimento de qualquer norma legal, regulamentar ou contratual, o
arrendatdrio é o Unico responsavel, sendo-lhe imputada toda e qualquer sangdo,

independentemente do direito de regresso que ele tenha sobre qualquer terceiro.

14. ENCARGOS

14.1. S3o ainda da responsabilidade do arrendatdrio a obtengdo das autorizagdes/licencgas
necessarias, junto das entidades competentes.

14.2. Ficam a cargo do arrendatdrio o pagamento de todas as taxas, multas e demais encargos
devidos ao Estado, ao Municipio de Fafe, ou a quaisquer outras entidades.

14.3. Ficam igualmente a cargo do arrendatario o pagamento das faturas da agua, energia elétrica,

assim como de outros servigcos que sejam instalados no espaco.

15. FISCALIZACAO

E reservado ao Municipio de Fafe o direito de fiscalizar o cumprimento das obrigagbes do
arrendatdrio, nos termos impostos pelo Caderno de Encargos, assim como pela legislagdo aplicavel

em vigor.

16. LIBERTACAO DA GARANTIA

16.1. No final do contrato o Municipio de Fafe, verificard se o imdvel entregue cumpre com as

condicdes estipuladas no presente caderno de encargos.
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16.2. A libertacdo da caucdo, garantia ou seguro-caugdo podera ser total ou parcial em virtude do
estado em que se encontrar o estabelecimento.
Fafe, 22 de marcgo de 2024

O Presidente da Cdmara Municipal,

( 9r. Antero Barbosa)
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