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CADERNO DE ENCARGOS

1. OBIJETO

1.1. O presente procedimento tem por objeto a celebragdo de contrato de arrendamento ndo habitacional,
de trés escritérios, propriedade do Municipio de Fafe, sitos no Centro Coordenador de Transportes do
Municipio de Fafe, localizado na Avenida do Brasil da Cidade de Fafe.
1.2. Aidentificacdo dos imodveis consta da planta anexa, que faz parte integrante do presente documento e
discrimina:
a) Localizacdo: Centro Coordenador de Transportes.
b) Areasinteriores:
i) Escritdrio n2 2: 22,75 metros quadrados;
ii) Escritério n2 5: 22,30 metros quadrados;

i) Escritdrio n2 6: 10,40 metros quadrados;

2. DISPOSIGOES LEGAIS APLICAVEIS

2.1. O contrato a celebrar entre o Municipio de Fafe e o arrendatario, reger-se-a pelo disposto nas pecas do

procedimento: eventuais retificacdes e esclarecimentos que tenham sido prestados; caderno de encargos e

programa de procedimento; na exata ordem que sao referidos.

2.2. Em tudo que n3o estiver especialmente previsto, aplica-se o NRAU, aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27

de Fevereiro, na sua atual redagdo, as disposi¢cdes aplicaveis do Cédigo Civil e, ainda, o Decreto-Lei n.2
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280/2007, de 7 de agosto, na sua atual redagso.
3. INSTALAGOES E EQUIPAMENTO

3.1. O espago a arrendar sera entregue com as infraestruturas basicas existentes e respetivo mobiliario.
3.2. E vedado ao arrendatario, sem prévia autorizacdo do Municipio de Fafe, modificar ou alterar o espaco

existente, assim como infraestruturas instaladas.

4. OBRIGACOES DO ARRENDATARIO

Para além do estipulado no articulado do presente Caderno de Encargos, constituem obriga¢des do

arrendatario:

a) Usufruir do espaco em moldes que confiram elevados padr&es de qualidade, designadamente no que diz

respeito a higiene e seguranca das respetivas instalagGes.

b) Pagar pontualmente a renda estabelecida no ambito do presente procedimento.

¢) Ndo dar ao espaco utilizacdo diversa da prevista no contrato.

d) N3o fazer do espago uma utilizacdo imprudente e manté-lo em bom estado de utilizacdo e conservagao.
e) Sinalizar os escritérios com placas identificativas, nos termos aprovados pela Camara Municipal.

f) Ndo proporcionar a outrem o gozo total ou parcial do espaco, exceto se o Municipio de Fafe o autorizar

por escrito.
g) Obter todas as licengas necessarias ao exercicio da atividade inerente a utiliza¢do do espaco.

h) Cumprir todas as obriga¢des decorrentes das normas de higiene, segurancga, salubridade e ambientais,
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relativas ao uso destinado.
i) Assegurar a seguranc¢a permanente dos espacos.

j) Assegurar a limpeza simples (didria), e profunda (semanal e mensal).

k) Cumprir e satisfazer todas e quaisquer disposicGes legais e regulamentos exigidos por lei ou fixadas pelas
diversas entidades oficiais, ndo podendo eximir-se as obriga¢cdes assumidas no presente contrato com

pretexto nas exigéncias que lhe forem feitas pelas mesmas entidades.

[) Restituir, findo o contrato, o espaco em bom estado de conservacdo, ressalvadas as deterioragdes
inerentes a um uso normal e prudente e em condi¢ces de o mesmo poder continuar a ser utilizado

ininterruptamente.
5. OBRAS DE BENFEITORIAS

5.1. A realizagdo das obras de adaptacdo e de conservagdo que se afigurem necessdrias ao exercicio de
atividade a desenvolver no espaco sdo da responsabilidade do arrendatario, assim como a obtencdo da
respetiva autorizacdo/licenciamento, junto das entidades competentes, caso seja necessario.

5.2. Sdo, ainda, da responsabilidade do arrendatario as demais obras de conservacdo e manutencdo do
espaco, ao longo de todo o periodo de vigéncia do contrato.

5.3. Entende-se que o arrendatdrio se inteirou das condi¢Ges fisicas do local objeto do presente
procedimento, sobre as quais ndo se aceitardo reclamagdes, sejam de que natureza forem ficando a seu
cargo todas as obras de modificacdo e adaptacdo a atividade.

5.4. N3o sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaracterizem o local, ficando a realizacao,
de todas e quaisquer obras no mesmo dependente de prévia autorizacdo do Municipio, sendo que, para o
efeito, devera o arrendatério remeter cépia do projeto a realizar e/ou memaria descritiva das obras.

5.5. A autorizacdo do Municipio para a realizacdo das obras ou benfeitorias no local, ndo isenta o
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arrendatdrio de prosseguir todos os tramites legalmente necessarios para a realizagdo das referidas obras,
sendo da responsabilidade do mesmo todos os encargos legais e monetarios com a sua realizagao.
5.6. Todas as obras e benfeitorias realizadas passam a fazer parte integrante do espacgo, e revertem
gratuitamente para o Municipio de Fafe, sem qualquer direito a reten¢do ou indemniza¢do do arrendatario,

uma vez cessado o contrato.
6. ABERTURA

A abertura ao publico deverd ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds a celebracdo do contrato,
devendo o arrendatdrio informar o Municipio de Fafe, por escrito, e com 10 (dez) dias, (seguidos) de

antecedéncia da data de abertura ao publico.
7. PRAZO DO CONTRATO

7.1. O contrato terd o prazo de 1 (um) ano, contados a partir da data de celebrac¢do do contrato.
7.2. Findo o prazo do contrato, o mesmo sera automaticamente renovado por iguais periodos, sem prejuizo
da Camara Municipal poder rever o valor da renda mensal a pagar pelo arrendatario, podendo impor-se

novas condicdes sob a forma de aditamento ao contrato inicial.
8. TRANSMISSAO DA POSICAO CONTRATUAL

8.1. A posicdo contratual ndo é transmissivel, total ou parcialmente, sem prévia autorizacdo da Camara
Municipal, sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo arrendatario com infracdo
do disposto neste preceito.

8.2. Nado é permitida a transmissdo da posi¢cdo do arrendatdrio antes de decorridos 6 meses a contar
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da data do inicio do contrato, salvo nos casos expressamente previstos na lei.

8.3. Atransmissdo so podera ocorrer até ao termo do prazo do contrato.
9. CAUSAS DE CESSAO DO CONTRATO

O contrato pode cessar por acordo das partes, resolugdo, caducidade, denuncia, por incumprimento das

condi¢Oes contratuais, ou outras causas previstas na lei.
10. FUNCIONAMENTO

O estabelecimento considera-se abandonado sempre que se verifique o ndo funcionamento, sem motivo
justificativo e devidamente autorizado pelo Municipio de Fafe, por um periodo superior a 30 (trinta) dias,

seguidos, em cada ano civil.
11. PUBLICIDADE

N3do estd incluido no objeto do contrato o direito a afixagcdo de publicidade ou outro tipo de sinalética, que
careca de autorizacdo e licenciamento nos termos do Regulamento em vigor, sendo os referidos pedidos
taxados de acordo com o Regulamento de Liquidacdo e Cobranca de Taxas e outras Receitas Municipais, em

vigor no Municipio de Fafe.
12. PAGAMENTO DA RENDA

12.1. A renda corresponde ao valor base de licitagdo.

12.2. Arenda é devida a partir da data de celebra¢do do contrato.
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12.3. Arenda é paga mensalmente entre os dias 1 e 8 de cada més, se o ultimo dia for um sabado, domingo
ou feriado, poderd o pagamento ser efetuado no primeiro dia Util seguinte.
12.4. A falta de pagamento no prazo anteriormente fixado, faz incorrer o arrendatario em mora que sé
cessara com o pagamento das rendas em divida e respetiva indemnizagao.
12.5. Em caso de falta de pagamento o Municipio de Fafe reserva-se no direito de acionar a cauc¢do, garantia
bancaria ou seguro caucao.
12.6. O incumprimento do pagamento da renda por mais de 3 (trés) meses seguidos constitui fundamento
para a resolucdo do contrato, sem prejuizo de recurso a procedimento para cobranca dos montantes
devidos.
12.7. O valor da renda serd atualizado anualmente, de acordo com o coeficiente publicado pelo Governo

para os arrendamentos ndo habitacionais.
13. RESPONSABILIDADE PELO USO

13.1. O arrendatario é responsavel pelo uso do espago, cabendo-lhe assegurar o cumprimento das
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis.

13.2. Em caso de incumprimento de qualquer norma legal, regulamentar ou contratual, o arrendatdrio é o
Unico responsavel, sendo-lhe imputada toda e qualquer sangdo, independentemente do direito de regresso

gue ele tenha sobre qualquer terceiro.
14. ENCARGOS
14.1. S3o ainda da responsabilidade do arrendatario a obtencdo das autorizacdes/licencas necessarias,

junto das entidades competentes.

14.2. Ficam a cargo do arrendatdrio o pagamento de todas as taxas, multas e demais encargos devidos ao
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Estado, ao Municipio de Fafe, ou a quaisquer outras entidades.
14.3. Ficam igualmente a cargo do arrendatdrio o pagamento das faturas da agua, energia elétrica, assim

como de outros servigos que sejam instalados no espago.
15. FISCALIZACAO

E reservado ao Municipio de Fafe o direito de fiscalizar o cumprimento das obrigaces do arrendatario, nos

termos impostos pelo Caderno de Encargos, assim como pela legislacdo aplicavel em vigor.

16. LIBERTACAO DA GARANTIA

16.1. No final do contrato o Municipio de Fafe, verificara se o imdével entregue cumpre com as condicbes
estipuladas no presente caderno de encargos.

16.2. A libertacdo da caugdo, garantia ou seguro-cauc¢ao poderd ser total ou parcial em virtude do estado

em que se encontrar o estabelecimento.

Fafe, 9 de junho de 2022

O Vereador,

( Eng.2 Raul Cunha)



