Regulamento Municipal de Habitagao Publica de Fafe

Nota Justificativa

O direito a uma habitagao condigna, constitucionalmente consagrado, constitui
um dos pilares fundamentais do bem-estar social e da coeséo territorial. Ciente
desta realidade, o Municipio de Fafe tem desenvolvido um trabalho continuo e
estratégico para responder as caréncias habitacionais do concelho, reconhecendo
que a habitacao é o alicerce sobre o qual se constréi a dignidade humana e a
igualdade de oportunidades.

O presente Regulamento surge como o culminar de um profundo esforco de
planeamento, gestao e incremento do parque habitacional publico. Mais do que um
conjunto de normas, este documento € um instrumento de justica social,
desenhado para garantir que a atribuicdo de fogos municipais ocorra sob os
principios da transparéncia, da equidade e da eficiéncia.

Este regulamento apresenta uma organizagdo sistematica dividida em quatro
partes fundamentais, das quais se destacam as seguintes situagdes:

e Ainovacgao nos Procedimentos de Atribuicao (Parte Il): O Municipio procura
modernizar os métodos de acesso, prevendo nao so6 o tradicional concurso
por classificacdao, mas também modalidades por inscricdo e sorteio,
permitindo uma resposta mais agil e adaptada as diferentes realidades
socioecondmicas das familias fafenses.

e Diversificagdo de Respostas (Capitulo Il da Parte Il): Pela primeira vez,
estabelece-se uma distingdo clara e rigorosa entre o Arrendamento Apoiado
— destinado as familias em situagdo de maior vulnerabilidade — e o
Arrendamento Acessivel, focado nas classes médias e nos jovens,
alargando assim o espectro de beneficiarios das politicas municipais.

e Gestdo Contratual Etica e Eficaz (Parte Ill): O Municipio assume um
compromisso com a manutencdo do seu patriménio e com o
acompanhamento proximo dos arrendatarios. As normas relativas a
direitos, deveres e conservacao de fogos garantem a sustentabilidade do
parque habitacional a longo prazo, enquanto os mecanismos de revisdo de
renda e modificacdo de agregados asseguram que 0 apoio municipal se
ajusta dinamicamente a vida real das pessoas.

e Rigor e Fiscalizagdo: O regulamento reforga os mecanismos de fiscalizagao
contra ocupacdes indevidas e incumprimentos, protegendo o interesse



publico e garantindo que o0s recursos municipais chegam a quem
efetivamente deles necessita.

Este regulamento reflete, deste modo, a visdo de um Municipio que nao se limita a
gerir edificios, mas que investe em pessoas. Trata-se de uma peca regulamentar
moderna, tecnicamente rigorosa e socialmente justa, que agora se submete a
Discusséo Publica.

Este € o momento de envolver todos os cidadaos e instituicoes de Fafe na
construcao de uma politica de habitacao mais participada, transparente € eficaz,
consolidando o compromisso desta autarquia com o futuro e a qualidade de vida
de todos os fafenses.

Parte |
Disposicoes comuns
Artigo 1.°
Lei Habilitante e objeto

O presente regulamento tem como legislagcado habilitante o disposto nos n.°s 1a 3
do artigo 65.° e no artigo 241.°, ambos da Constituicdo da Republica Portuguesa,
non.®°2doartigo 21.°e don.°3do artigo 27.°da Lein.® 83/2019, de 2 de setembro,
nas alineas h), i) e m) do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°,
conjugadas com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.°
75/2013, de 12 de setembro, na sua redacao atual, no n.® 4 do artigo 2.° da Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagéo atual, no Decreto-Lei n.°© 68/2019, de
22 de maio, na sua redacgao atual, e nos artigos 97.© a 101.° e 135.° e seguintes do
Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 4/2015, de
7 de janeiro, na sua versao atual.

Artigo 2.9
Objeto

O presente regulamento estabelece as condicdes de acesso e atribuicdo de
habitacdes municipais ao abrigo dos programas municipais de apoio ao acesso a
habitacéo.

Artigo 3.°



Ambito de aplicagdo

O presente Regulamento aplica-se aos cidadaos elegiveis aos programas
municipais de apoio ao acesso a habitacao e aos iméveis detidos pelo Municipio de
Fafe afetos a essa finalidade

Artigo 4.°
Finalidade das Habitacoes

1 — As habitagdes atribuidas no ambito do presente Regulamento ao abrigo de
arrendamento apoiado ou arrendamento acessivel destinam-se exclusivamente a
habitacdo permanente do respetivo agregado.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou
permanente, onerosa ou gratuita, do gozo da habitagao por parte do arrendatario
ou de qualquer elemento do seu agregado, homeadamente a cessido da posicao
contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.

Artigo 5.°
Agregado

Para aplicacdo do disposto no presente regulamento, consideram-se as seguintes
categorias de agregados:

a) «Agregado familiar» corresponde ao conjunto de pessoas que residem em
economia comum na habitagcdo arrendada, constituido pelo arrendatario e
pelas pessoas referidas na alinea a) do n.° 1 do artigo 3.2 da Lein.© 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redacgao atual, designadamente:

i.  Conjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;

ii. Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.°
grau;

iii. Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

iv.  Adotantes, tutores e pessoas a quem o arrendatario esteja confiado
por decisdo judicial ou administrativa de entidades ou servigos
legalmente competentes para o efeito;

v. Adotados e tutelados pelo arrendatario ou qualquer dos elementos
do agregado familiar e criancas e jovens confiados por deciséo
judicial ou administrativa de entidades ou servicos legalmente



competentes para o efeito ao arrendatario ou a qualquer dos
elementos do agregado familiar;

b) «Agregado habitacional», o conjunto de uma ou mais pessoas que,
independentemente da existéncia ou nao de lagos de parentesco, residam
ou se comprometam residir no alojamento objeto do apoio habitacional,
incluindo os respetivos elementos dependentes;

c) «Agregado unititulado», o agregado habitacional constituido por um ou mais
dependentes e um Unico adulto nao dependente.

Parte I

Atribuicao de habitagdoes municipais

Capitulo |

Disposicoes gerais

Seccéoll

Procedimentos de atribuicao

Artigo 6.°
Regime aplicavel

A atribuicdo de habitagbes municipais previstos no presente regulamento, é
efetuada nos termos previstos nas disposi¢des gerais do presente capitulo, com as
especificidades estabelecidas na lei e nos capitulos seguintes, consoante a
modalidade de apoio a atribuir e o procedimento aplicavel.

Artigo 7.°
Modalidades de procedimento

A atribuicdo de habitacées municipais efetua-se mediante um dos seguintes
procedimentos:

a) Concurso por inscrigao;
b) Concurso por classificagéo;



c) Concurso por sorteio;
d) Atribuicdo direta.

Artigo 8.°
Condicoes do procedimento de atribuicao

1 — As condicdes especiais dos procedimentos de atribuicdo de habitacdes
municipais, designadamente as relativas a elegibilidade das candidaturas, aos
critérios de selecao, fatores de avaliagao e a respetiva ponderagao, bem como aos
prazos e formalidades aplicaveis sao estabelecidas:

a) Nos procedimentos de concurso, ho programa do concurso;

b) Nos procedimentos de atribuicdo direta, no presente regulamento,
incluindo os respetivos anexos e nas deliberagdes da Camara Municipal que
procedam a sua aplicacao.

2 — O programa de concurso € aprovado pela Camara Municipal, podendo incluir
as condicdes gerais decorrentes da lei e as condi¢gbes especiais, previstas no
presente regulamento.

3 — A Camara Municipal pode aprovar modelos de anuncio e de programas de
concurso, sem prejuizo dos prazos e formalidades concretos de cada
procedimento, a indicar no anuncio do concurso, quando aplicavel.

Artigo 9.°
Meios eletronicos

1 — Os procedimentos de atribuicao das habitagbes municipais abrangidas pelo
presente regulamento realizam-se, preferencialmente, através do sitio eletrénico
do Municipio ou em plataforma eletrénica disponibilizada por aquele.

2 — As comunicacoes e notificacoes realizadas no &mbito dos procedimentos de
atribuicdo das habitacées municipais abrangidos pelo presente regulamento
realizam-se, preferencialmente, por meios eletrénicos.

3 — Nos casos em que os interessados estejam impossibilitados de ser notificados
por via eletrénica, devem indicar expressamente essa situagdo e nomear um
representante com essa capacidade ou optar pela notificagcado postal.

4 — Em caso de opcao pela notificacao postal prevista no numero anterior as
comunicacdes dos interessados ao Municipio sao efetuadas por correio registado
ou através de atendimento presencial.



Artigo 10.°
Registo de pedido de apoio habitacional

1— Os interessados na atribuicdo de habitacao municipal podem proceder ao
registo no sitio eletrénico do Municipio, mediante o preenchimento de formulario
préprio destinado a identificacdo e caracterizacao do respetivo agregado
habitacional.

2 — O registo previsto no numero anterior instrui os procedimentos referidos nas
alineas a) e d) do artigo 7.°, podendo integrar uma base de dados municipal, para a
monitorizagdo das caréncias habitacionais do concelho, sob parecer prévio e
controlo do Encarregado de Protecédo de Dados (EPD) do Municipio.

3 — Os interessados devem prestar o seu consentimento expresso em matéria de
protecao de dados, nos termos das orientacdes do EPD do Municipio, ficando
obrigados a atualizagao da informacao facultada a cada dois anos, sob pena do
referido registo transitar para o estado de «inativo».

4 — Sem prejuizo dos deveres de publicidade legalmente aplicaveis, os
interessados com registo prévio sdo ainda notificados:

a) Dapendénciade procedimentos de concurso porinscrigao para a atribuicao
de habitagdes municipais;

b) Dadatade abertura de futuros procedimentos de concurso para a atribuigcao
de habitagc6es municipais e do local de consulta dos elementos necessarios
arespetiva candidatura.

5—Oregisto de pedido de atribuicao de habitacao municipalimplica a autorizagao
expressa para o tratamento informatico dos dados, circunscrito aos procedimentos
de atribuicao e ao tratamento estatistico das caréncias habitacionais do concelho.

6 — O registo caduca e o respetivo processo é arquivado assim que se verifique a
atribuicdo de habitagcdo municipal ao agregado familiar ou habitacional constante
no referido registo.

Artigo 11.°
Atribuicao direta

1 — A atribuicdo direta consiste na concessao excecional e pontual de habitagdes
municipais a pessoas ou agregados determinados, fundamentando-se
exclusivamente nas seguintes situacoes:



a) Necessidade habitacional urgente e inadidvel, designadamente em
resultado de desastres naturais, calamidades ou de outras situacdes de
vulnerabilidade, emergéncia social ou perigo fisico ou moral para as
pessoas, incluindo as relativas a violéncia domeéstica, as relativas a perigo
grave para a integridade fisica ou saude publica, bem como as relativas a
risco iminente de ruina ou derrocada da habitagao;

b) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas, de
degradacao estrutural de edificios municipais ou de outras imposigoes
legais de realojamento urgente.

2 — Nas situacoes previstas no nimero anterior, as condi¢cdes de adequacéao e de
utilizacao do fogo sao fixadas pela Cadmara Municipal, atendendo a especificidade
da caréncia que motiva a atribuig¢ao.

3 — 0O pedido de atribuicao é equiparado, para todos os efeitos, a uma candidatura
para a mesma finalidade, aplicando-se-lhe subsidiariamente, com as devidas
adaptacoes, as normas do presente Regulamento relativas a verificacado de
condi¢cdes de acesso e instrugdo do processo.

Seccaolll
Concurso por inscricao
Artigo 12.°
Objeto e regime

1— O concurso por inscricdo tem por objeto a atribuicao de habitagdo municipal,
mediante a oferta de fogos identificados pelo Municipio aos candidatos que,
estando previamente registados, sejam elegiveis e apresentem a melhor pontuacao
face aos critérios de hierarquizacdo e ponderagcao definidos no programa do
concurso.

2 — Em tudo o que ndo se encontre especificamente previsto na presente secgao,
aplicam-se subsidiariamente ao concurso por inscricdo, com as devidas
adaptacoes, as disposi¢cdes constantes da secg¢ao seguinte.

Artigo 13.°

Candidatura e registo



1 — Para efeito do concurso por inscricdo, sdo considerados os interessados com
registo de pedido de habitagcao municipal em estado «ativo» a data da abertura do
procedimento, nos termos do artigo 10.° do presente regulamento.

2—Oregisto de pedido de habitacdo municipal é, paratodos os efeitos, equiparado
a uma candidatura, aplicando-se-lhe, com as devidas adaptagdes, o disposto na
secgao seguinte.

3— O Municipio pode exigir, em qualquer fase do procedimento, a apresentagao de
documentos comprovativos das informagdes constantes no registo ou no
formulario de candidatura.

4 — Cada pessoa apenas pode integrar um agregado familiar ou habitacional, salvo
no caso de dependentes em regime de guarda partilhada, ndo sendo permitida a
submissao de mais do que uma candidatura por agregado.

5 — Apds a formalizagao do registo ou candidatura, o interessado € notificado por
via eletronicada submissdo com sucesso e, se aplicavel, do prazo para a retificagao
ou alteragao de dados.

Artigo 14.°
Classificagao e Desempate

1 — As candidaturas resultantes das inscricées no registo de pedido de habitacéao
municipal sdo classificadas mediante a aplicagao de critérios de hierarquizagao e
de ponderacgéo previstos na Matriz de Avaliagdo constante no Anexo | ao presente
regulamento, sem prejuizo das especificidades estabelecidas no programa do
concurso, na lei e nos capitulos seguintes.

2 — Em caso de empate na pontuagao, o desempate é decidido em funcgéao da
avaliacdo técnica e da gravidade da situagdo de caréncia habitacional das
candidaturas em causa.

3 — O interessado pode, a qualquer momento, consultar no sitio eletrénico do
Municipio a pontuacéao atribuida a sua candidatura, bem como a sua posi¢cado nas
listas de classificacao validadas.

4 — O Municipio assegura a disponibilizagcdo de uma lista dindmica das
candidaturas validadas, permanentemente atualizada em funcdo de novas
submissdes, da validacdo de dados e de alteragdes na pontuacdo de cada
candidato.

5— A Matrizde Avaliacdo prevista no n.° 1 pode ser objeto de atualizacdo ou revisdo
por deliberagcdo da Camara Municipal, sempre que se verifiquem alteragdes



relevantes nos niveis e padroes de caréncias habitacionais do concelho ou na
sequéncia da monitorizagado da implementagao do presente Regulamento.

Seccéaol lll

Concurso por classificacao e por sorteio

Artigo 15.°
Concurso por Classificagao

1 — O concurso por classificagdo tem por objeto a atribuicdo de um conjunto
identificado de habitagdes municipais, mediante a ordenagédo dos candidatos de
acordo com o mérito das candidaturas submetidas.

2 — A selecao dos candidatos é efetuada por ordem decrescente de pontuacéao,
apurada em fungao dos critérios de hierarquizagéo e ponderagao estabelecidos no
programa do procedimento.

3 — Apenas sao consideradas as candidaturas submetidas dentro do periodo
previamente fixado para o efeito no respetivo aviso de abertura.

Artigo 16.°
Concurso por Sorteio

1 — O concurso por sorteio visa a atribuicdo de habitacbes em regime de
arrendamento acessivel aos candidatos que, cumprindo os requisitos de acesso
e tendo submetido candidatura no prazo fixado, sejam apurados por via de
sorteio.

2 - O sorteio pode revestir uma das seguintes modalidades:

a) Sorteio simples, que consiste na atribuicao direta por sorteio entre
todas as candidaturas admitidas;

b) Sorteio ponderado, em que o sorteio incide sobre a pontuagao total
de cada candidatura, equivalendo cada ponto a uma unidade de
probabilidade na selecao.

3 — No caso do sorteio ponderado previsto na alinea b) do niumero anterior,
observa-se o seguinte procedimento:

a) A cada candidatura é atribuido um numero de pontos resultante da
aplicagcao dos critérios de selecdo e ponderacado definidos no
programa do concurso;



b) Para efeito de tiragem, os pontos de todas as candidaturas séo
ordenados sequencialmente, formando um universo total de
unidades sortedveis;

c) O apoio é atribuido a candidatura cujo intervalo de pontos coincida
com o numero extraido em cada tiragem;

d) Caso existam varios apoios, as tiragens realizam-se sucessivamente,
sendo excluidas do universo de sorteio as candidaturas ja
contempladas em tiragens anteriores.

Artigo 17.°

Antncio do procedimento

1 — A abertura dos procedimentos concursais, seja na modalidade por

classificagdo ou por sorteio, € objeto de publicidade mediante anuncio no sitio
eletrénico do Municipio, sem prejuizo da sua afixagao nos lugares de estilo e nos

demais canais de comunicacgéo institucional considerados adequados.

2 — 0 anuncio de abertura deve especificar todos os elementos necessarios a boa
compreensao do procedimento, integrando obrigatoriamente:

a)
b)

Identificagdo da modalidade de concurso e do regime de renda aplicavel;
Caracterizacdo das habitagbes (localizagcdo, tipologia, dimensdo e
respetivos valores da renda mensal, sempre que aplicavel ao tipo de
concurso em causa);

Requisitos de elegibilidade e condi¢bes de acesso;

Calendario detalhado, incluindo prazos de candidatura, andlise e
reclamacgao;

Fatores de ponderacao e matriz de classificacdo ou, no caso dos concursos
por sorteio, as regras de ponderacao e as condi¢cdes da sua realizagio;
Forma de submissdo das candidaturas e canais para obtencdo de
esclarecimentos;

Forma de divulgag¢do do resultado do concurso;

Local e data da realizagao do sorteio, quando aplicavel;

Calendarizagdo das visitas as habitagbes ou, em alternativa, acesso a
suportes digitais de visualizacao (visitas virtuais ou fotografias);
Hiperligacdo para consulta das minutas contratuais e programa do
procedimento concursal, ou modo de consulta gratuito dos mesmos.

3 — Nos concursos por sorteio, o ato é publico e realizado sob supervisdo de um

juri designado para o efeito, na data, hora e local indicados no anuncio do

procedimento.



4 — O resultado de cada procedimento é publicitado no sitio eletrénico do
Municipio, mediante a publicacao de listas em que se garante a pseudonimizacao
dos dados pessoais dos candidatos, através da utilizacdo de coédigos de
candidatura ou outros métodos que assegurem a reserva da identidade perante
terceiros, nos termos legislagao aplicavel.

Artigo 18.°
Formalizacao e Condic6es da Candidatura

1 — A candidatura aos procedimentos de atribuicdo de habitacdo municipal pode
ser formalizada através dos seguintes canais:

a) Presencialmente, nos servigos de atendimento da Camara Municipal de
Fafe, durante o horario de expediente;

b) Por carta registada com aviso de rececéo, para a Cadmara Municipal de Fafe,
sita na Avenida 5 de Outubro, 4824-501 Fafe;

c) Porenvio paraoendereco eletronico do Municipio«__ @cm-fafe.pt» ou de
plataforma digital especificamente criada para o efeito.

2 — O Programa do Concurso pode exigir a submissdo de documentos auténticos
ou autenticados que comprovem as declaragdes prestadas no formuldrio de
candidatura, em qualquer fase do procedimento, até 10 dias apds a notificagao da
deciséo final.

3 — As candidaturas sdo submetidas por agregado familiar ou habitacional, ainda
que este seja constituido por uma Unica pessoa, e cada agregado apenas pode
submeter uma candidatura no ambito do mesmo procedimento.

4 — No dmbito do mesmo concurso, cada pessoa sO pode integrar um agregado
familiar ou habitacional, salvaguardando-se os casos de dependentes em regime
de residéncia alternada.

5 — Consoante o regime de renda aplicavel, a candidatura é apresentada por um
candidato em representacgao do agregado ou, conjunta e solidariamente, por todos
os elementos que relnam as condig¢des de elegibilidade.

6 - Os candidatos podem autorizar o Municipio a utilizar informacdes e
documentos constantes do registo previsto no artigo 10.°, desde que este se
encontre atualizado, ficando dispensada a entrega de elementos ja em posse dos
servigos municipais.

7 — As notificagdes aos candidatos sao efetuadas preferencialmente por via
eletrénica, abrangendo:



a) A confirmacao da submisséo da candidatura;

b) A admisséao, exclusdo ou necessidade de suprir deficiéncias de instrucgao,
fixando-se prazo para o efeito;

c) Darejeigcao da candidatura e do indeferimento do pedido;

d) A alteragdo ou extingdo do procedimento;

e) Os demais atos administrativos em que sejam interessados, nos termos do
Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 19.°
Avaliacao das candidaturas

1 — A avaliagao das candidaturas rege-se pelas disposi¢cdes do presente capitulo,
com as especificidades estabelecidas na lei e nos capitulos subsequentes, em
funcdo da modalidade de concurso e do regime de renda aplicavel.

2 — Em caso de empate na pontuagdo, ou perante a insuficiéncia de habitagdes
para candidatos com classificagao idéntica, o desempate é decidido de acordo
com a avaliagao técnica do grau de vulnerabilidade social, sem prejuizo de outros
critérios objetivos fixados no Programa do Concurso.

3 — O Municipio publicita no seu sitio eletrénico e nos lugares de estilo a lista das
candidaturas admitidas, ordenada por pontuacdo, garantindo o acesso dos
candidatos a informacao relevante, com salvaguarda da protecdo de dados
pessoais

4- O procedimento de avaliagcao é formalizado em ata, que deve conter:

a) Asdeliberacdes tomadas e a respetiva fundamentacéo;

b) Alista de candidaturas selecionadas por ordem de pontuacao;

c) Arelacao das candidaturas nao selecionadas, bem como das excluidas ou
desistentes, com indicagao dos respetivos fundamentos.

Artigo 20.°
Exclusao e Rejeicao da candidatura

Constituem fundamentos para a rejeicdo da candidatura, determinando o
indeferimento do pedido:

a) Oincumprimento dos requisitos de acesso fixados para o procedimento em
causa;

b) A verificacdo de situagbes de impedimento pelo candidato ou qualquer
elemento do agregado;



c) Afalta de entrega de documentos ou esclarecimentos no prazo concedido
para o efeito;

d) A prestacdo de falsas declaragdes, omissdao dolosa de informacao ou
utilizacdo de meios fraudulentos;

e) A recusa na prestagcdo de consentimento necessario para acesso do
municipio aos dados dos candidatos e dos demais elementos do respetivo
agregado familiar ou habitacional, para fins de informacdo ou de
confirmacao das declaracdoes prestadas no dmbito da candidatura, no
ambito do procedimento, com vista a atribuigcao da habitagao.

Artigo 21.°
Notificacdo da decisao final

1 — No prazo maximo de 10 dias apds a avaliagao ou sorteio, os candidatos sao
notificados da decisao final do concurso através de edital afixado nos lugares de
estilo e publicado no sitio eletréonico do Municipio.

2 — Os candidatos selecionados sao adicionalmente notificados por via eletrénica
ou oficio, para que procedam a entrega dos documentos exigidos no programa do
concurso, nos termos do Anexo lll, num prazo nao inferior a 10 dias.

Artigo 22.°
Desisténcia e justificacao de recusa

1 — Além dos casos de declaragdao expressa do interessado, considera-se
desisténcia a falta de comparéncia injustificada nas datas, horas e locais indicados
para as diligéncias presenciais agendadas no ambito do procedimento de
atribuicdo ou para a celebracdo do contrato, bem como a falta de apresentagao dos
documentos exigiveis nos termos e no prazo previstos no n.° 2 do artigo anterior.

2 — Nao constitui desisténcia ou renuncia, a recusa fundamentada de aceitagcao
da habitagcao nos seguintes casos:

a) Afalta de comparéncia as formalidades previstas no n.° 1, por motivo justo
impedimento comunicado com a antecedéncia possivel, designadamente
por razoes de saude ou outras que manifestamente impossibilitem a
comparéncia;

b) Recusade celebracdo do contrato de arrendamento do fogo objeto do apoio
atribuido, por motivo devidamente justificado, nos seguintes casos:



i. Inadequacao manifesta da habitagcdo objeto do apoio atribuido para
0 agregado habitacional, por motivo relacionado com mobilidade
reduzida, incapacidade fisica ou outras situacdes de doenga crdnica
de algum dos seus elementos;

ii. Situacdes suscetiveis de provocar problemas de extrema gravidade
sociofamiliar que se relacionem direta ou indiretamente com a
localizacdo da habitacdo objeto do apoio, ou tenham, como
finalidade exclusiva, a salvaguarda e protegdo de menores ou vitimas
de violéncia doméstic

3 — Nos casos previstos na alinea b) do numero anterior, o candidato que
comunique a recusa fundamentada no prazo de 20 dias a partir da notificagcio de
atribuicdo, mantém a sua posigao na lista, para efeitos de atribuigdo de habitagao
adequada as suas necessidades, de acordo com as disponibilidades existentes no
ambito do procedimento em causa.

Artigo 23.°
Extincdo da candidatura
1 — A candidatura extingue-se por:

a) Indeferimento do pedido;
b) Desisténcia ou renuncia;
c)

)

d

Celebracao do contrato de arrendamento;
Morte do candidato unico ou de todos os elementos do agregado.

2 — No caso de morte do candidato principal, os restantes elementos do agregado
(co-candidatos) podem, no prazo de 20 dias, requerer a manutengido da
candidatura, assumindo um deles a posicao de titular.

3 - Aextincao da candidatura por forca da alinea b) do n.® 1 determina a caducidade
da atribuicao da habitagcdo que ja tenha tido lugar, aplicando-se o disposto nos
artigos seguintes.

Artigo 24.°

Atualizacao da lista de classificacao e extingao do procedimento



1 — Sempre que uma candidatura se extinga antes da contratualizacao, a lista de
classificacao é atualizada, procedendo-se ao subsequente reposicionamento dos
candidatos.

2 — O procedimento de concurso extingue-se por:

a) Desercao, devido a auséncia de candidaturas apresentadas dentro do prazo
estabelecido para o efeito;

b) Extincdo de todas as candidaturas, salvo disposicdo em contrario no
programa do concurso, nomeadamente nos termos da alinea d);

c) Atribuicdo da totalidade das habitagdes previstas a todas as candidaturas
que nao tenham sido objeto de extincao;

d) Decurso do prazo de validade estabelecido no programa do concurso.

Seccgéao IV

Atribuicao das habitagcdes municipais

Artigo 26.°

Adequacao e condi¢coes da habitacao

1 — As habitacbes objeto de atribuicdo municipal devem possuir tipologia
adequada a composicdo do agregado, de modo a evitar situagbes de
sobreocupacgao ou subocupacéo.

2 — A adequacao entre a tipologia e o agregado familiar ou habitacional rege-se
pelo disposto no Anexo Il ao presente regulamento.

3 — As habitagbes a atribuir devem assegurar condicdes adequadas de
salubridade, segurancga e conforto.

4 — Sempre que o agregado integre pessoas com mobilidade reduzida, a habitagcao
a atribuir deve garantir, adicionalmente, condi¢gdes de acessibilidade adequadas.

Artigo 27.°
Formalizacao da atribuicao

1 — Aatribuicdo de habitacdo municipal formaliza-se de acordo com as
especificidades legais e os capitulos seguintes, consoante o regime de renda
aplicavel.



2— 0 ato de atribuicao é formalizado com os titulares da candidatura e identifica o
fogo, bem como a composicao do agregado familiar ou habitacional constante no
processo.

Artigo 27.°
Cessacao da atribuicao
A atribuicdo de habitagdo municipal cessa nos seguintes casos:

a) Caducidade, nos termos do n.° 3 do artigo 23.° ou em virtude da cessacéo
do contrato de arrendamento ou subarrendamento;

b) Anulagao administrativa da decisao de atribuicao, sem prejuizo de eventual
declaracdo de nulidade;

c) Resolucéo porincumprimento dos requisitos de atribuigéo;

d) Extincéo do direito, designadamente por cessacao do contrato ou por perda
de fundamento legal para a manuten¢éao da atribuigéo.

Capitulo 1l

Disposicoes especiais

Seccaoll

Arrendamento apoiado

Artigo 28.°
Requisitos de acesso e critérios de ponderagcao

1 — Podem candidatar-se a atribuicdo de habitagdo municipal em regime de
arrendamento apoiado os cidadaos nacionais ou estrangeiros detentores de titulo
de residéncia valido, maiores de idade, que ndo se encontrem em nenhuma das
situacdes de impedimento previstas no artigo 6.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redacgao atual.

2 — O programa de concurso pode estabelecer critérios de ponderagcdo e
hierarquizacédo das candidaturas, designadamente em funcéo de:

a) Tempo de residéncia ou trabalho no concelho de Fafe;
b) Rendimento mensaliliquido do agregado;



c) Numero de dependentes e constituicio do agregado (ex.:
monoparentalidade);

d) Idade dos elementos do agregado;

e) Existéncia de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

f) Condicao social e habitacional;

g) Escolaridade, formacao ou situacao profissional;

h) Tipo de autorizacao de residéncia dos titulares;

i) Situagcado de emergéncia ou vulnerabilidade social.

3 — No caso dos agregados habitacionais, os requisitos de acesso aplicam-se a
todos os elementos do agregado que sejam maiores de idade.

4 — As candidaturas observam as tipologias de habitagcao previstas no Anexo Il ao
presente regulamento, em funcdo da composicao do agregado.

5-0 calculo do rendimento do agregado habitacional, para efeitos de atribuigcdo de
habitacdo em regime de arrendamento apoiado, é efetuado nos termos previstos
na Lein.®81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacao atual.

6 — Os paradmetros para regulagcdo do acesso dos agregados habitacionais a
habitacdo em regime de arrendamento apoiado sao os previstos naLein.®81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redacao atual, sem prejuizo de outros que venham a ser
previstos nas peg¢as de procedimento.

Seccaolll

Arrendamento acessivel

Artigo 29.°
Requisitos de acesso e impedimentos

1 — Podem candidatar-se a atribuicado de habitagcdo municipal em regime de
arrendamento acessivel os cidadaos nacionais ou estrangeiros detentores de titulo
de residéncia valido, maiores de idade, cujo rendimento anual se enquadre nos
limites minimos e maximos definidos nos programas de concurso, dentro dos
pardmetros estabelecidos no Anexo IV deste regulamento.

2 — Sempre que a habitacao seja financiada pelo programa 1.° Direito, aplicam-se
cumulativamente os requisitos de acesso e exclusdes previstos no Decreto-Lei n.°
37/2018, de 4 de junho, na sua redagao atual.

3 — Sao causas de impedimento de acesso a uma habitagdo em regime de
arrendamento acessivel, as situacoes previstas no artigo 7.°© do Decreto-Lei n.°



37/2018, de 4 de junho, independentemente das habitacbées serem ou néo
financiadas pelo programa 1.° Direito.

4 — Nos casos em que o candidato seja detentor de titulo, como de propriedade,
usufruto ou arrendamento, quando for invocado e comprovado que o prédio ou
fracdo nao esta em condicdes de satisfazer o fim habitacional ou se localiza fora
dos concelhos limitrofes de Fafe, ou que o direito relativo ao mesmo é ou foi detido
apenas em parte por elementos do agregado habitacional, cabe ao Municipio
avaliar a situagcao e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicdo de
habitacéao.

5 — O programa de concurso pode estabelecer critérios de selecédo e valoragcao
especificos, fundamentados em fatores como:

a) Proximidade ao local de residéncia, trabalho ou ensino no concelho de Fafe;

b) Idade, niumero de dependentes ou deficiéncia/mobilidade reduzida;

c) Profissbes essenciais a manutencao de servigos publicos e atividades
econdmicas locais;

d) Estudantes de ensino superior no concelho e Fafe e / ou concelhos
limitrofes;

e) Histérico habitacional nos ultimos cinco anos;

f) Escolaridade, formacgao ou situacao profissional.

6 — O Municipio pode realizar as diligéncias instrutérias necessarias para a
verificagdo dos requisitos e inexisténcia de impedimentos aqui previstos.

Artigo 30.°
Calculo do rendimento para Arrendamento Acessivel

1-Para a atribuicao de habitagcdo municipal em regime de arrendamento acessivel,
no calculo do rendimento do agregado é considerado o «<Rendimento Anual Iliquido
do agregado habitacional» (RAI) ou o «Rendimento mensal iliquido do agregado
habitacional» (RMI), que corresponde a soma dos rendimentos auferidos por todos
o0os membros do agregado, previstos no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
70/2010, de 16 de junho, na sua redacao atual.

2 - O apuramento do «Rendimento Anual Iliquido do agregado habitacional»,
previsto e calculado nos termos do numero anterior, é efetuado com base:

a) Caso todos os rendimentos do agregado habitacional constem na mesma
declaracdo de IRS e ndo tenhaocorrido alteragao relevante dos rendimentos
nos seis meses anteriores a apresentacao da candidatura, o rendimento
constante na ultima declaracao de rendimentos nos termos do Cédigo do



Imposto sobre Rendimentos das Pessoas Singulares (declaracdo de IRS)
cuja liquidacao se encontre disponivel na Autoridade Tribuaria;

b) Caso nao exista liquidagcao de IRS disponivel na Autoridade Tributaria, os
rendimentos comprovadamente recebidos no ano anterior, sem prejuizo da
alinea seguinte;

c) Caso tenha ocorrido alteragao relevante dos rendimentos nos ultimos seis
meses antes da apresentagcdo da candidatura, a média mensal dos
rendimentos comprovadamente auferidos no numero de meses completos
decorridos nessa situacao, multiplicada por 12;

d) Para os efeitos previstos nas alineas a) e b), considera-se a ultima
declaracao de IRS respeitante aos dois anos anteriores a apresentacao da
candidatura, cuja liquidagao se encontre disponivel na Autoridade Tributaria
(AT), a qual pode, mediante consentimento expresso dos interessados, ser
facultada por esta ao Municipio através de comunicacao eletronica de
dados;

e) Nos casos previstos no artigo seguinte, acresce ao rendimento determinado
nos termos das subalineas anteriores o valor da quantia mensal a que se
refere o n.° 2 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na
sua redagao atual, acrescido dos valores mensais de subsidios ou bolsas de
estudo auferidos pelo mesmo, multiplicados por 12;

f) O «Rendimento mensal iliquido do agregado habitacional» (RMI),
corresponde ao duodécimo do rendimento anual iliquido determinado nos
termos das alineas anteriores.

Artigo 31.°
Estudantes e formandos dependentes

Podem candidatar-se a atribuicdo de habitagdo municipal em regime acessivel os
estudantes ou formandos que, ndo possuindo rendimentos proprios, cumpram 0s
requisitos de dependéncia e elegibilidade estabelecidos no artigo 13.° do Decreto-
Lein.© 68/2019, de 22 de maio, na sua redacao atual.



Parte Il

Gestao dos contratos de arrendamento
Capitulo|
Disposicoes gerais
Seccaoll

Regime, celebracgao e finalidade do contrato

Artigo 32.°
Regime aplicavel

1 — Aos contratos de arrendamento habitacional celebrados pelo Municipio, sao
aplicaveis as disposig¢des gerais do Codigo Civil e:

a) No caso de arrendamento apoiado, o regime estabelecido na Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdo atual, que prevalece, bem
como as disposic¢des gerais estabelecidas no presente regulamento;

b) No caso de arrendamento acessivel, o Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, o regime
do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio e as disposicdes gerais
estabelecidas no presente regulamento.

2 — As disposicoes das seccoes | a lll do capitulo seguinte sdo subsidiariamente
aplicaveis aos contratos de arrendamento acessivel, com as devidas adaptacgoes,
em tudo o que ndo contrarie as normas legais referidas na alinea b) do numero
anterior.

Artigo 33.°
Celebracao do contrato de arrendamento

1 — O contrato de arrendamento é celebrado entre o candidato ou candidatos
representantes da candidatura a qual foi atribuida a habitacdo e o representante
devidamente habilitado do Municipio.

2 — O contrato de arrendamento é celebrado pelo seguinte prazo:

a) Nocasode arrendamento apoiado, pelo prazo de 10 anos, podendo renovar-
se automaticamente por igual periodo, nos termos dos n.°s 1 e 2 do artigo
19.°da Lein.® 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacéao atual;

b) Nocasodearrendamento acessivel, pelos prazos minimos estabelecidos no
artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, renovando-se



automaticamente por periodos de dois anos, salvo quando as pecas do
procedimento disponham de forma diversa, designadamente no caso de
arrendamento para residéncia temporaria;

3 — No arrendamento acessivel, a modalidade de residéncia temporaria prevista
no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, pode ser aplicada a outras
finalidades de residéncia temporaria previstas nas pecas do procedimento de
atribuicdo, designadamente, a estudantes, formandos ou trabalhadores
deslocados cuja residéncia fiscal ndo se situe no concelho de Fafe.

4 — Para efeitos da renovacao prevista na alinea b) non.® 2, os arrendatarios devem
comprovar a manutencgao das condigoes de elegibilidade até seis meses antes do
termo do prazo do contrato.

5 — O contrato de arrendamento é celebrado de acordo com as disposigoes legais
aplicaveis, devendo incluir, obrigatoriamente, as seguintes mengoes:

a) Oregime de arrendamento;

b) Aidentificagdo do Municipio;

c) A identificagdo do arrendatario e de todos os elementos do agregado
habitacional;

d) Aidentificacdo e a localizacio do locado;

e) O prazo de arrendamento;

f) Ovalordarendainicial e a forma de pagamento da renda;

g) Otempo, o lugar e aforma de pagamento da renda;

h) Os deveres gerais dos arrendatarios, nos termos estabelecidos no presente
regulamento, o regulamento do condominio, que podem constar em anexo
ao contrato.

6 — No caso de arrendamento apoiado, o contrato de arrendamento deve, também,
indicar as obrigacdes gerais e especiais decorrentes da atribuicdo do apoio
habitacional e as consequéncias do seu incumprimento, designadamente:

a) A periodicidade da apresentacdo da declaracdo de IRS do agregado
habitacional;

b) Outros deveres de informacdo ao Municipio relativos a manutencao dos
pressupostos da atribuicao;

c) Penalidades e outras sancgdes decorrentes do incumprimento do contrato,
sem prejuizo das consequéncias préprias do incumprimento do contrato
relativo ao imoével objeto do arrendamento.

Artigo 34.°

Finalidade do contrato



1 — O contrato de arrendamento ou subarrendamento tem por objeto a habitacao
atribuida e destina-se exclusivamente ao uso do locado para residéncia
permanente do candidato e do respetivo agregado habitacional, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte.

2 — No caso do arrendamento acessivel, podem ser celebrados contratos de
arrendamento para habitacdes ou partes de habitacdo e compreender as
finalidades de residéncia permanente ou de residéncia temporaria,
designadamente de estudantes, formandos ou trabalhadores deslocados cuja
residéncia fiscal ndo se situe no concelho de Fafe.

3 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporéria ou
permanente, onerosa ou gratuita, do gozo da habitagdo ou parte de habitacao
objeto do apoio, nomeadamente a cessdo da posicdo contratual, o
subarrendamento, a hospedagem ou o comodato, por parte do arrendatario ou de
qualquer elemento do agregado habitacional.

Artigo 35.°
Dever de ocupacao da habitacao

1 — O arrendatario e os elementos do agregado habitacional devem ocupar a
habitagédo arrendada no prazo maximo de 30 dias apds a entrega das respetivas
chaves, salvo motivo de forga maior devidamente justificado.

2—Em caso de falta de ocupacéao efetiva da habitagao no prazo referido no nimero
anterior, sem motivo que o justifique, 0 Municipio procede as comunicagdes com
vista a cessacgao do contrato de arrendamento, nos termos e formalismos previstos
no presente regulamento.

Seccaolll

Definicao da renda e sua atualizagao

Artigo 36.°
Renda no regime de arrendamento apoiado

Nos contratos de arrendamento apoiado, o valor da renda é calculado nos termos
estabelecidos na Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

Artigo 37.°



Renda no regime de arrendamento acessivel

1 — Nos contratos de arrendamento acessivel, o valor de renda esta sujeito aos
seguintes limites, cumulativos:

a) O valor da renda devida pelo alojamento deve ser igual ou inferior ao
aplicavel nos termos do artigo 10.° do Decreto-Lei n.© 68/2019, de 22 de
maio, na sua redacio atual;

b) A taxa de esforco do agregado habitacional deve ser igual ou inferior a 35%
do rendimento mensaliliquido do agregado habitacional.

2 — Ovalor darenda mensal a pagar por cada agregado habitacional que beneficie
do regime de arrendamento acessivel é calculado considerando a taxa de esforgo
maxima aplicavel nos termos da alinea b) do nimero anterior, sem prejuizo da
possibilidade de estabelecimento de limites inferiores, em cada procedimento de
atribuicdo de apoio habitacional.

3 — Nos contratos de arrendamento acessivel de habitacdes municipais, pode ser
estabelecida a aplicagao de disposicbes do capitulo seguinte, devidamente
identificadas no contrato de arrendamento.

Capituloll

Gestao de contratos de arrendamento apoiado

Seccaoll

Direitos e deveres dos arrendatarios

Artigo 38.°
Direitos dos arrendatarios

Sem prejuizo dos demais direitos estabelecidos na lei ou no contrato, assistem aos
arrendatarios e aos elementos do respetivo agregado os seguintes direitos:

a) Fruicao do locado: utilizar a habitacao, as partes comuns do edificio e os
respetivos equipamentos complementares;

b) Renda compativel com os rendimentos: pagar uma renda adequada aos
rendimentos do agregado, nos termos da lei e do presente regulamento;

c) Revisdo de valores: requerer a reavaliagcao do valor da renda, nos termos
previstos no presente regulamento;

d) Mobilidade habitacional: solicitar a troca de habitacdo, nos termos previstos
no presente regulamento;



e) Direito a informacgao: solicitar esclarecimentos ao Municipio sobre
quaisquer assuntos relacionados com a habitagao atribuida;

f) Apoio social: beneficiar de acompanhamento sociofamiliar pelos servigos
competentes do Municipio ou da Rede Social,;

g) Participacdo: apresentar sugestdes que visem a melhoria do servigco
prestado pelo Municipio;

h) Gestao partilhada: participar na gestao do edificio e dos espagos de uso
comum.

Artigo 39.°
Deveres gerais dos arrendatarios
1 — Além das obrigagoes legais e contratuais, constituem deveres dos

arrendatdrios de habitagdes municipais:

g)

Utilizar o imével exclusivamente para a finalidade estipulada no contrato;
Prestar ao Municipio as informacgdes obrigatérias sobre rendimentos,
composicao do agregado e eventuais impedimentos;

Manter a residéncia permanente, ndo se ausentando por periodo superior a
seis meses consecutivos, salvo nas excegdes previstas no n.° 2;

Avisar imediatamente o Municipio de qualquer facto suscetivel de causar
danos no imével ou perigo para pessoas e bens;

Solicitar autorizagdo prévia para a realizagdo de quaisquer obras na
habitacdo ou partes comuns;

Permitir o acesso do Municipio a habitagcao para os efeitos previstos vistoria
com vista a realizacao de obras ou para efeitos de fiscalizagdo, nos termos
previstos no presente regulamento;

Restituir o imével, findo o contrato, no estado em que o recebeu,
ressalvando-se o desgaste decorrente de uma utilizacao prudente.

2 — O arrendatario pode justificar o ndo uso da habitacao, por periodo até dois

anos, quando demonstre a ocorréncia de uma das seguintes situacoes:

a)

b)

c)
d)

Doenca que implique internamento, residéncia assistida ou acolhimento
por cuidador informal;

Trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou a mais de 100 km,
nomeadamente no cumprimento de comissdo de servigo, por tempo
determinado;

Detencdo em estabelecimento prisional;

Prestacao de apoios continuados a pessoas com deficiéncia (incapacidade
=2 60%).

3 — Afalta de acessibilidade adequada no locado constitui motivo legitimo de nao

uso em caso de doenca incapacitante, , desde que nao tenha sido disponibilizada



pelo Municipio a troca de habitacdo com essas condi¢cdes requerida pelo
arrendatario.

Artigo 40.°
Deveres especiais e relativos a partes comuns
1 — Constituem ainda deveres dos arrendatarios:

a) Assegurar a limpeza das partes comuns do edificio;

b) Manter a habitagcdo em condi¢bes de higiene, segurancga e salubridade;

c) Efetuar as reparacdes de manutencao ordinaria, nos termos previstos no
presente regulamento.

2 — Estes deveres sdo igualmente aplicaveis aos demais elementos do agregado
habitacional.

Artigo 41.°
Animais de companhia

1 — A permanéncia de animais de companhia é admitida nos termos e limites
estabelecidos na lei e pelo regulamento do condominio, quando exista, desde que:

a) Nao seja suscetivel de provocar ruido, incomodo para a vizinhanca ou
qualquer tipo de danos na habitagdo ou prejuizo para a salubridade do
imovel;

b) O animal seja mantido em condi¢des adequadas de higiene, saude e bem-
estar;

c) Seja cumprido o plano de vacinagao, registo e demais requisitos sanitarios
legalmente devidos

2 — E interdita a permanéncia de animais nas partes comuns, sendo a circulagéo
permitida apenas com acompanhamento.

3 — Nao é permitida a detencdo de animais considerados perigosos ou
potencialmente perigosos, nos termos da lei.

4 — QOs arrendatarios sao integralmente responsaveis por quaisquer danos
causados pelos seus animais a terceiros ou ao patriménio municipal.



Seccaolll

Obras e benfeitorias

Artigo 42.°

Responsabilidade e execugao de obras

1 — Estao a cargo do arrendatario a execucgao das seguintes obras:

a) Destinadas a corrigir condicdes de insalubridade ou inseguranca
resultantes de uma utilizagédo descuidada ou indevida do imével;

b) De reparagdo de danos nas partes comuns causados por ato ou omissao
culposa do agregado habitacional;

c) Ostrabalhos de limpeza e manutencao corrente necessarios ao uso normal
da habitagao;

d) Necessarias em fungao da celebragdo, alteragdo ou cancelamento de
contratos de fornecimento de servigos publicos (agua, energia, gas,
comunicagdes ou outros).

2 — Em caso de inércia do arrendatario, o Municipio pode executar as obras
referidas no numero anterior a expensas daquele, designadamente para assegurar
a salubridade nas partes comuns e garantir a seguranga de terceiros, sem prejuizo
da eventual resolucdo do contrato de arrendamento por incumprimento a que haja
lugar.

3 — Estdo a cargo do Municipio as obras de manutencdo, conservagio e
reabilitacdo das habitacdes e partes comuns, designadamente fachadas e paredes
exteriores dos edificios, telhados, redes prediais (aguas, esgotos, eletricidade) e
equipamentos de utilizagdo coletiva.

4— Mediante autorizagao prévia e escrita do Municipio, o arrendatario pode realizar
obras de manutencao ou substituicdo de equipamentos por conta do Municipio,
podendo o contrato prever o reembolso de tais despesas.

5 — Salvo em caso de urgéncia devidamente justificada, designadamente em caso
de risco iminente para a segurang¢a ou salubridade, qualquer intervencdo do
arrendatario carece de consentimento prévio do Municipio.

6 — Arealizagdo de obras pelo arrendatario deve observar os seguintes limites:

a) Nao alterar a estrutura, estabilidade e seguranca do edificio, ou tipologia e
numero de divisbes das habitacgdes;
b) Preservar alinha arquitetdnica e o arranjo estético do imével;



c) Observancia das regras técnicas e das disposicoes legais e regulamentares
de natureza urbanistica aplicaveis a execugao das obras.

7 — As obras realizadas em violagdo do presente artigo ndo conferem direito a
indemnizacao e podem obrigar a reposi¢cdo da situagcao anterior a expensas do
arrendatario.

8 — As benfeitorias autorizadas que nao facam parte integrante da habitacdo
podem ser levantadas findo o contrato, desde que o imdvel seja reposto no estado
anterior.

Artigo 43.°
Vistoria e acesso a habitacao

1 — O Municipio pode, a todo o tempo, vistoriar as habitagdes atribuidas para
verificar o cumprimento dos deveres contratuais e o estado de conservagado do
imovel.

2 — As vistorias servem ainda para a execucao de servigcos indispensaveis a
segurancga e salubridade do edificio ou para a realizagao de medigdes técnicas e
estudos de reabilitacao.

3— 0 acesso a habitagao é precedido de notificagdo ao arrendatario, salvo se este
autorizar a entrada imediata, devendo tal autorizacéo ficar registada por escrito.

4 — De cada vistoria é elaborado um relatério detalhado com a descricdo das
diligéncias efetuadas e dos trabalhos realizados.

Seccaollll

Modificagao subjetiva do contrato

Artigo 44.°
Alteracao do agregado

1 — A alteracdo na composicao do agregado inscrito esta sujeita a autorizagédo
prévia do Municipio, exceto nas seguintes situacoes, as quais devem ser sempre
comunicadas:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario ou de elemento do agregado
habitacional inscrito, desde que exista obrigacéo legal de convivéncia;

b) Falecimento, mudanca de residéncia ou auséncia, nos casos previstos e
admitidos no presente regulamento, de qualquer elemento do agregado
habitacional;



c) Integracdo no agregado habitacional de pessoas relativamente as quais
exista obrigacdo legal de convivéncia ou de alimentos devidamente
comprovada;

d) Casamento ou concretizagao juridica da situagao de uniao de facto relativa
ao arrendatario.

2 — A comunicacgao referida no numero anterior deve ser acompanhada dos
documentos justificativos da relagdo de parentesco ou das obrigagdes invocadas.

3 — Em caso de transmissao do direito ao arrendamento por forga de divorcio ou
separacao de unido de facto, o Municipio procede ao averbamento no contrato de
arrendamento da consequente alteracao do agregado habitacional, ndo possuindo
o outro cénjuge direito a atribuicdo de nova habitacao por esse facto.

4 — No caso de menores sob tutela judicial, deve ser apresentada cdpia da
Sentencga Judicial ou outro documento idéneo do qual conste a decisdo da
regulacdo das responsabilidades parentais.

Artigo 45.°
Permanéncia temporaria

1 — O Municipio pode autorizar, mediante requerimento fundamentado do
arrendatario, a permanéncia transitdria de elementos néo integrados no agregado
habitacional inscrito.

2 — A autorizacdo é concedida pelo prazo de seis meses, renovavel enquanto
subsistir a necessidade que motivou o pedido.

3 — A permanéncia temporaria implica a reavaliacdo da renda, contabilizando-se
os rendimentos do novo elemento para esse efeito.

4 — A autorizacdo de permanéncia temporaria caduca no termo do prazo
concedido e nao confere qualquer direito a transmissdao do arrendamento,
podendo ser revogada a todo o tempo em caso de incumprimento das normas
deste regulamento.

Artigo 46.°
Integracao definitiva no agregado

1—Desde que atipologia da habitacdo o permita, pode ser autorizada a integragcéao
definitiva de novos membros no agregado, desde que se verifiguem
cumulativamente as seguintes condigdes:



a) Serparente do arrendatario até ao 2.° grau (pais, filhos, avds, netos e irmaos)
ou, em casos excecionais devidamente fundamentados, até ao 3.° grau;

b) Estarem comprovada situacao de vulnerabilidade financeira;

c) Cumprir os requisitos de acesso previstos no presente regulamento.

2 — O pedido de integracao deve ser formalizado pelo arrendatario, com a
identificacdo do novo elemento e a atualizagdo da composicao do agregado.

3 — Os rendimentos do novo membro sdo contabilizados para o calculo darendaa
partir da data da autorizagao.

4 — A integracao definitiva é formalizada mediante aditamento ao contrato de
arrendamento.

Artigo 47.°
Comunicabilidade e transmissao do arrendamento

1 — A comunicabilidade e a transmissdo em vida do contrato de arrendamento
regem-se pelo disposto nos artigos 1105.° e 1106.° do Cdédigo Civil, sem prejuizo
das normas especificas deste regulamento.

2— Atransmissao do direito ao arrendamento para o conjuge ou unido de facto, por
decisao judicial ou homologacao de acordo a que se refere o artigo 1793.° do
Cddigo Civil, deve ser comunicada ao Municipio e devidamente comprovada no
prazo de 90 dias.

3 — A morte do arrendatario ou o ndo uso da habitagéo por este pode determinar a
transmissdo da posicao contratual, desde que o imével permaneca ocupado pela
totalidade do agregado habitacional inscrito.

4 — O arrendamento nao caduca por morte do arrendatario quando lhe sobreviva,
com residéncia na habitacao ha mais de um ano:

a) Conjuge ou pessoa com quem vivesse em unido de facto;
b) Parente ou afim em linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral;
c) Pessoa com quem vivesse em economia comum ha mais de um ano.

5 — A posicao de arrendatario é transmitida, em igualdade de circunstancias,
sucessivamente para o conjuge/unido de facto e, na sua falta, para o parente ou
afim mais préximo ou, entre estes, para o mais velho.

6 — O sucessor pode, mediante acordo dos restantes elementos maiores do
agregado e autorizacdo do Municipio, prescindir da posi¢ao de arrendatario a favor
de outro membro do agregado.

7 —O contrato caduca com a morte do arrendatario se o transmissario nao se
encontrar em comprovada situacao de caréncia econdmica ou se for proprietario,



usufrutudrio ou arrendatdrio de outra habitagdo adequada, nos termos dos
requisitos de acesso deste regulamento.

8 — As transmissdes e alteracdes na titularidade devem ser comunicadas por
escrito ao Municipio no prazo de 90 dias apds a ocorréncia, sob pena de cessacao
do contrato.

9 — A transmissao do arrendamento implica a imediata reavaliagdo da renda com
base nos rendimentos do novo titular e respetivo agregado.

SeccaolV

Transferéncia de habitacao

Artigo 48.°
Transferéncia por iniciativa municipal

1 — O Municipio pode determinar a transferéncia de um agregado para outra
habitacdo, mediante decisdo fundamentada e ao abrigo do artigo 16.°-A da Lei n.°
81/2014, nos seguintes casos:

a) Forgca maior ou emergéncia, designadamente na ocorréncia de catastrofes
naturais, incéndios, inundagdes ou razdes de saude publica e seguranca;

b) Degradacdo do imodvel e mas condicdes de habitabilidade, que sejam
incompativeis com a permanéncia do agregado;

c) Necessidade de execugdo de reparagcdes urgentes ou obras de conservagao
que inviabilizem a permanéncia do agregado;

d) Situacdes de sobreocupacgao ou subocupacao;

e) Incapacidade superveniente de elemento do agregado em habitagcdo sem
condi¢cbdes de mobilidade adequadas;

f) Outras situacdes de interesse publico ou gestdo do parque habitacional do
Municipio, devidamente justificadas e mediante acordo com o agregado.

2 — Atransferéncia pode ser determinada a titulo provisoério ou definitiva, caso em
que se procede a atribuicao direta de nova habitacao e celebragcdo de novo
contrato.

3 — Nas situagbes previstas no presente artigo, o municipio notifica os
interessados da proposta de decisdo de transferéncia e dos respetivos
fundamentos, para pronuncia em sede de audiéncia prévia dos interessados, no
prazo de 10 dias, salvo em casos de urgéncia ou outras situagdes em que seja
dispensada a audiéncia prévia, nos termos da lei.



4 — Salvo motivo de forga maior, devidamente comprovada pelo Municipio, a
transferéncia do agregado deve ocorrer para uma habitacdo adequada a
composicao e condigcoes de salude do agregado.

5 — Nas situacoes previstas no presente artigo, o Municipio assegura o servigo de
mudanca, bem como a compensacao por eventuais prejuizos decorrentes da
mesma.

6 — Sem prejuizo do disposto no Cdédigo do Procedimento Administrativo em
matéria de execucao da decisdo de transferéncia, das situacoes de estado de
necessidade e do disposto nos numeros anteriores, a falta de resposta do
arrendatario a notificacao referida no n.° 3, no prazo ali fixado, pode ser avaliada
para efeitos de resolucédo do contrato de arrendamento.

Artigo 49.°
Transferéncia de habitacao por iniciativa do arrendatario

1 — O arrendatario pode requerer ao Municipio a permuta para outra habitagao
municipal, fundamentando o pedido em:

a) Razbes de saude ou mobilidade reduzida incompativeis com o imoével
atual, devidamente comprovada;

b) Situacao sociofamiliar de extrema gravidade, que coloque em risco a saude
e/ ou seguranca de residentes;

c) Inadequacao da tipologia atribuida face a evolucao do agregado ou
degradacédo da habitacdo por causa ndo imputavel ao arrendatario.

2 — A autorizacdo da permuta de habitacdo depende, cumulativamente, de:

a) Disponibilidade de habitagcdo com tipologia adequada;

b) Cumprimento do contrato de arrendamento em vigor;

c) Boas condi¢cdes de conservacao e limpeza da habitacdo a entregar (salvo
desgaste normal ou degradacao nao imputavel).

3 — A troca concretiza-se por atribuicao direta, implicando a cessacao do
contrato anterior, a entrega efetiva do imdvel e a celebragdo de um novo contrato
de arrendamento.

SeccaoV

Resolucao do contrato

Artigo 50.°



Resolucao do contrato pelo Municipio

1 — Sem prejuizo dos fundamentos legais previstos no Cédigo Civil e na Lei n.°

81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacgéao atual, constituem causa de resolucéo

do contrato de arrendamento pelo Municipio:

a)

b)

O incumprimento de qualquer das obrigacdes do arrendatario, previstas no
presente regulamento;

O conhecimento superveniente pelo Municipio da ocorréncia de situagdes
de impedimento a atribuigdo de habitagcao municipal;

A prestacdo de falsas declaragbes ou omissdo dolosa de factos
determinantes para o acesso ou manutencao da atribuicao;

A permanéncia de pessoas estranhas ao agregado por periodo superioraum
més, sem autorizagao;

A oposicao injustificada a realizacao de obras urgentes ou de conservacao;
Arecusa de restituicdo do locado apds a cessagao do titulo.

2 — Constitui, também, causa de resolugdo do contrato de arrendamento, o
incumprimento com dolo ou culpa grave dos deveres de uso da habitagcdo e das

partes comuns, que se traduza em:

Violacao de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanca ou de normas
constantes do regulamento do condominio;

Utilizagao do prédio contraria a lei ou a ordem publica;

Uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina, ainda que a
alteragdo do uso nao implique maior desgaste ou desvalorizagao para o
prédio;

Incumprimento no pagamento da renda, encargos ou despesas por periodo
igual ou superior a 3 meses, que corram por conta do arrendatario, sem
prejuizo do disposto nos n.°s 3 a 5, do artigo 1084.° do Cédigo Civil.

Artigo 51.°

Comunicacéo e efeitos da resolucao

1 — Verificando-se a existéncia de causa que fundamente a resolugado do contrato

de arrendamento o Municipio procede a sua imediata resolucdo, mediante

notificacdo escrita, na qual constardo os motivos de resolugéo.

2 — A comunicacao a que alude o numero anterior é remetida para a habitacao

arrendada, contendo, entre outros aspetos, 0 prazo para a desocupacgao e entrega

voluntaria da habitacgéo.



3— O arrendatario deve restituir a habitacao livre de pessoas e bens e no estado de
conservacao em gue a mesma lhe foi entregue, sem prejuizo das deterioragbes
normais e correntes, fruto de uma utilizagcéo prudente.

4 — O arrendatario responde pela perda ou deterioracao da habitacao fora dos
casos do numero anterior, salvo se as mesmas resultarem de causa que lhe ndo
seja imputavel.

5 — O direito de resolugao do contrato ndo se extingue ainda que o arrendatario
ponha fim a causa que a fundamentou.

Artigo 52.°
Cessacgao por renuncia

Considera-se haver renuncia ao arrendamento quando a habitagédo néo seja usada
pelo agregado por periodo superior a seis meses, nos termos e procedimento
previstos no artigo 26.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacao
atual.

Artigo 53.°
Danos e Benfeitorias

Apds a cessacgao do contrato, o Municipio tem o direito de exigir o reembolso das
despesas efetuadas com a reparacao de danos, remog¢éao de obras ndo autorizadas
ou reposicao da habitacao nas condicoes iniciais, caso o arrendatario néo o tenha
feito voluntariamente.

Artigo 54.°
Despejo e Execugao

1 — Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de desocupacdo e
entrega da habitacdo ao Municipio, cabe a esta entidade levar a cabo os
procedimentos subsequentes nos termos da lei, homeadamente seguindo os
tradmites previstos no Codigo do Procedimento Administrativo.

2 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas,
encargos ou despesas, a decisdo de promocao da correspondente execugao deve
sertomada em simultdneo com a decisado do despejo.



3 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens modveis deixados na
habitacédo, ap6s qualquer forma de cessacdo do contrato e tomada de posse pelo
Municipio, sdo considerados abandonados a favor deste, caso ndo sejam
reclamados no prazo de 60 dias, que deles pode dispor de forma onerosa ou
gratuita, sem direito a qualquer compensacgao por parte do arrendatario.

Capitulo lll

Gestao de edificios, espacos de uso comum e equipamentos
complementares

Artigo 55.°
Edificios de habitacao coletiva

1— O Municipio deve assegurar que os edificios de habitacao coletiva onde existam
habitacdes do Municipio sdo objeto de manutengédo e conservagao regular, sem
prejuizo da colaboragdo dos moradores no uso adequado e manutengdo das
habitacdes, edificios e partes comuns.

2 — Quando nao seja proprietaria de todas as habitagdes do edificio, 0 Municipio
deve assegurar que o mesmo € constituido em propriedade horizontal, promovendo
o correto funcionamento do condominio, e velar pelo cumprimento das demais
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis aos edificios em propriedade
horizontal.

3 — Os contratos de arrendamento de habitagcdes do Municipio devem estabelecer
expressamente o dever de aceitacdo do regulamento do condominio pelos
arrendatarios e do seu cumprimento por estes e por todos os demais elementos d

Artigo 56.°
Deveres de utilizagao e convivéncia

1 — Todos os moradores e visitantes dos imdveis municipais estao sujeitos aos
seguintes deveres de utilizagdo das habitagdes e partes comuns:

a) Utilizar os espacos e equipamentos de acordo com o fim a que se destinam,
evitando danos ao patrimdnio ou a terceiros;

b) Tratar os demais residentes e funcionarios com urbanidade e respeito;

c) Manter a limpeza e salubridade, depositando o lixo em sacos fechados nos
locais e contentores apropriados;

d) Respeitar o descanso dos vizinhos e evitar ruidos incoémodos;



j)

Nao depositar objetos mdveis ou animais nas partes comuns, nem
estacionar veiculos fora dos locais designados;

Nao introduzir objetos ou substancias que gerem perigo para pessoas e
bens;

Nao realizar pinturas, escritos ou instalar equipamentos fixos ou amoviveis
(ex.: antenas, telheiros, churrasqueiras) sem autorizacdo prévia do
Municipio;

Nao utilizar pontos de agua ou energia elétrica comuns, nem aceder a
cobertura do edificio sem autorizacao expressa;

Reservar o acesso e manutencao de colunas elétricas e redes de servigos
(dgua, gas, comunicacoes) exclusivamente a equipas especializadas;

Nao praticar qualquer atividade ilicita nas habitagdes ou dreas comuns.

2 — As regras relativas a animais de companhia previstas no presente regulamento

aplicam-se, com as devidas adaptacdes, a todos os detentores de animais de

companhia presentes no edificio, ainda que a titulo transitério.

3 — O disposto no presente artigo estende-se, com as devidas adaptacoes, a

utilizagcdo de espacos exteriores comuns e equipamentos complementares dos

empreendimentos.

Artigo 57.°

Participacao na gestao do edificio

Os arrendatarios de edificios detidos integralmente pelo Municipio participam na

sua gestdo, competindo-lhes, desighadamente:

a)

b)

Direito a Informacéao, solicitando dados sobre a gestdo do edificio,
observadas as garantias relativas a protecao de dados pessoais;

Dever de Alerta, comunicando situacdes de insegurancga, insalubridade,
incumprimento dos deveres estabelecidos no artigo seguinte ou de
irregularidade na gestao do edificio ou do condominio;

Representacdo em Condominio, indicando um representante para
participar, sem direito a voto, nas assembleias de condéminos de edificios
em propriedade horizontal;

Propositura, apresentando propostas de melhoria na gestao e sugerir a
designacao de administradores de condominio.

Artigo 58.°

Participacao na gestao de espacos de uso comum e equipamentos



Os moradores participam na gestao dos espagos de uso comum e equipamentos

complementares dos imdveis municipais, podendo:

a)

b)

Obter informagodes sobre o funcionamento e manutencédo dos espacgos e
equipamentos comuns;

Relatar falhas de seguranca, insalubridade ou avarias técnicas, sem prejuizo
das competéncias das autoridades policiais ou de saude;

Indicar representantes para monitorizar a gestdo e conservacao das areas
comuns;

Propor atividades, indicadores de desempenho ou sugerir modelos de
gestdo para 0s espacos;

Realizar eventos de natureza social, desportiva ou cultural em parceria com
outras entidades, mediante autorizagao prévia do Municipio;

Exercer, diretamente ou através de associagao constituida para o efeito, a
gestdo, limpeza ou manutencdo de espacos comuns, caso tal faculdade
lhes seja delegada pelo Municipio.

Capitulo IV

Acompanhamento e fiscalizagao

Artigo 59.°

Competéncias de acompanhamento e fiscalizagao

1— O Municipio assegura, sempre que necessario, através dos servigos municipais

competentes, o acompanhamento da gestdo social e habitacional e a fiscalizagcéo

da utilizagdo dos recursos municipais, visando a qualidade de vida dos moradores.

2—O0sfuncionarios em servico de fiscalizagdo devem exibir obrigatoriamente o seu

cartao de identificacdo municipal.

Artigo 60.°

Objeto e efeitos da fiscalizagao

1 — Afiscalizacao incide na verificagdo do cumprimento do presente regulamento

e das restantes normas legais e regulamentares aplicaveis neste &mbito, podendo

promover a realizacao de inspecdes e vistorias.

2 — Quando os factos apurados constituam indicios de violagdo dos contratos de

arrendamento ou de atribuicdo de apoio habitacional, o servico municipal

competente promove a adogao das medidas dai decorrentes, onde se incluem a



aplicacdo das penalidades contratuais, a resolugdo do contrato e a
responsabilidade contratual.

3 — Quando os factos apurados constituam indicios de pratica de
contraordenacéo, crime ou infragdo disciplinar, o servico municipal competente
elabora:

a) Auto de noticia para instauragao do procedimento contraordenacional
devido, e, se for o caso;

b) Propostas de participacao a dirigir as entidades competentes para a
averiguacao da responsabilidade criminal ou disciplinar.

4 — Quando os factos apurados constituam indicios de violagcao de regras relativas
ao controlo publico de atividades, designadamente de direito do urbanismo ou
ambiental, o servigo municipal competente elabora, também:

a) Proposta de instauracdo de procedimento de reposicdo da legalidade
urbanistica ou do cumprimento das normas violadas, e, se for o caso;

b) Proposta de participacao a dirigir as entidades do Estado competentes para
a instauracdo de procedimento contraordenacional ou de reposicdo da
legalidade.

Artigo 61.°
Ocupagao sem titulo

1 — O Municipio executara a desocupacgao, o despejo e a tomada de posse
administrativa dos imoveis, fragcbes e espagcos municipais que se apresentem
ocupados sem titulo por quaisquer pessoas e bens.

2 — Sao consideradas sem titulo as situacdes de ocupacao, total ou parcial, por
quem nao dete-nha contrato de arrendamento, documento de atribuigcdo da
mesma ou autorizagao concedida pelo Municipio que permitam a ocupacao.

3 — Quando verifigue situagcdbes de ocupacao sem titulo de habitagoes,
designadamente, através dos seus servicos de fiscalizagao, o Municipio notifica o
ocupante para, no prazo nao inferior a 3 dias uteis, desocupar o local e entrega-lo
livre de pessoas e bens, nos termos do artigo 35.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redacgao atual.

4 — A notificagao referida no numero anterior deve, para além do prazo, conter o
fundamento da obrigacdo de entrega do imdvel, fragdo ou espago municipal
ocupado indevidamente.



5 — Caso o0 ocupante nao proceda, voluntariamente, a desocupacao e entrega do
imével, ha lugar a despejo, nos termos da lei, sem prejuizo do disposto no numero
seguinte.

6 — O disposto nos numeros 2 a 5 ndo exclui a aplicacado dos demais meios de
restituicdo da posse de bens imoveis do dominio privado ou do dominio publico do
Municipio previstos na lei.

Artigo 62.°
Contraordenacgoes

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, disciplinar ou criminal que seja
aplicavel pela pratica dos mesmos factos, constitui contraordenagao punivel com
coima graduada entre 20,00 € e 100,00 €, a violagcdo dos deveres de utilizacdo dos
edificios, dos espacos de uso comum e dos equipamentos complementares,
estabelecidos no artigo 56.°.

2 — Atentativa e a negligéncia sao puniveis, nos termos da lei.

3 — Quando os factos acima referidos sejam praticados pelos arrendatarios ou por
membros dos respetivos agregados habitacionais, a instauragcido do procedimento
contraordenacional previsto no presente artigo ndo afasta a responsabilidade por
incumprimento do contrato de arrendamento, quando tenha lugar, nem obsta ao
exercicio dos meios decorrentes do incumprimento contratual.

4 — O produto da aplicagéo das coimas referidas no presente artigo reverte para o
Municipio, mesmo nos casos em que venham a ser cobradas em juizo, sem prejuizo
das receitas afetas por lei a outras entidades.

Artigo 63.°
Competéncia contraordenacional

Compete ao Presidente da Camara Municipal, com faculdade de delegacdo em
vereador, determinar a instauragdo de processos de contraordenacgéo, designar o
instrutor e aplicar as coimas.

Artigo 64.°
Reposicao da legalidade

1 — Sempre que a contraordenacao resulte de omissdo de cumprimento de um
dever, o pagamento da coima nao dispensa o infrator do cumprimento devido,
sempre que este ainda seja possivel.



2 — A atuacgao voluntaria do arguido no sentido de cumprir o dever violado e corrigir
a situagcdo decorrente da violagcdo € valorada positivamente, enquanto
circunstancia atenuante ou excludente da responsabilidade contraordenacional,
salvo em caso de reincidéncia.

Parte IV

Disposigcoes finais e acessorias

Artigo 65.°
Protecao de dados pessoais

1 — O Municipio aplica, tanto no momento de definigdo dos meios de tratamento
de dados como no momento do préprio tratamento, medidas técnicas e
organizativas adequadas para assegurar que, por defeito, sé sejam tratados os
dados pessoais que forem estritamente necessarios para cada finalidade
especifica, incluindo as garantias necessarias para cumprimento dos requisitos
previstos no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
27 de abril de 2016, relativo a protecao das pessoas singulares no que diz respeito
ao tratamento de dados pessoais e a livre circulagado desses dados.

2 — A obrigacéo estabelecida no numero anterior aplica-se a quantidade de dados
pessoais recolhidos, a extensao do seu tratamento, ao seu prazo de conservagao e
a sua acessibilidade, assegurando que, por defeito, os dados pessoais ndo sejam
disponibilizados sem intervengcdo humana a um nimero indeterminado de pessoas
singulares.

3 — Para efeitos do presente regulamento, o tratamento de dados pessoais deve
verificar-se nas situacoes previstas no artigo 6.° do Regulamento (UE) 2016/679 do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

4 — Afinalidade do acesso do Municipio aos dados da vida privada do titular e dos
respetivos membros que compdem o agregado € a atribuicdo de habitacao
municipal e a gestao dos habitagdes municipais, incluindo a gestdo dos contratos
de arrendamento, a gestao dos edificios e espacos de uso comum e a atividade de
fiscalizagcdo, bem como a analise desses dados para adequagao da oferta a procura
e planeamento das politicas de habitagcdo do Municipio de Fafe, ndo podendo ser
tratados posteriormente de uma forma incompativel com as finalidades para os
quais foram recolhidos.

5 — Os dados pessoais objeto de tratamento pelo Municipio sdo os seguintes:



a) Dados dos candidatos: nome, género, data de nascimento, nimero de
contribuinte, nimero e validade de documento de identificacao civil,
morada, situacao profissional, tipo de rendimento, dados constantes na
declaracao de IRS e na nota de liquidagao de IRS, rendimentos auferidos,
dados relativos a fiscalizagao, ao incumprimento do presente regulamente
e a aplicacao das sangodes dai decorrentes, nimero de telefone, caixa de
correio eletrénico, documentos que atestam a incapacidade/deficiéncia
igual ou superior a 60 %, dados constantes nos documentos que atestam
relagdes cuidadoras ou de tutela;

b) Dados dos demais membros dos agregados habitacionais: Nome, género,
data de nascimento, numero de contribuinte, niumero e validade de
documento de identificacao civil, grau de parentesco, situacgao profissional,
tipo de rendimento, dados constantes na declaracao de IRS e na nota de
liguidacao de IRS, dados relativos a fiscalizacdo, ao incumprimento do
presente regulamente e a aplicacdo das sangbes dai decorrentes,
documentos que atestam a incapacidade/deficiéncia igual ou superior a 60
%, dados constantes nos documentos que atestam relagdes cuidadoras ou
de tutela.

6 — Cada uma destas categorias de dados pessoais é objeto de tratamento
adequado, pertinente e estritamente necessario para a prossecugao da finalidade
pretendida pelos seus titulares, podendo ser comunicados aqueles que forem
estritamente necessarios as finalidades do presente regulamento que sejam
prosseguidas por outras entidades publicas como o IHRU — Instituto da Habitacéao
e da Reabilitacdo Urbana, IP, ou outras entidades publicas devidamente
identificadas e apenas para a prossecuc¢ado dos mesmos fins.

7 — O Municipio implementara medidas procedimentais e informaticas adequadas
para que os dados inexatos, tendo em conta as finalidades para que sao tratados,
sejam apagados ou retificados sem demora.

8 — Os dados pessoais objeto de tratamento serdo conservados pelo Municipio,
sendo utilizados unicamente com a finalidade de planear, gerir e executar a
atribuicdo de habitagéo.

9 — O Municipio garante adequados niveis de seguranca e de protecdo de dados
pessoais dos titulares através de medidas de seguranca de caracter técnico e
organizativo, nos termos dos artigos 25.° e 32.° do Regulamento (UE) 2016/679 do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

10 — Os interessados podem, a todo o tempo, aceder a informagao sobre o
tratamento dos seus dados ou solicitar a sua retificagao ou a sua eliminagéo.



11 — Os dados pessoais serdo conservados durante o periodo de cinco anos apoés
a cessacao da relagao contratual ou outro prazo obrigatério por lei consoante as
finalidades a que se destinam, sendo aplicados critérios de retencéo dainformacao
apropriados a cada tratamento, nos termos do Regulamento (UE) 2016/679 do
Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, e demais legislagcao
aplicavel.

12 — O tratamento de dados pessoais realizados ao abrigo do presente

regulamento é regulado pela legislacao relativa a protecdo de dados pessoais,
designadamente o regulamento identificado no numero anterior.

Artigo 66.°
Competéncia, delegacao e subdelegacao

1 — Nafalta de designacao do érgao ou servico competente, as competéncias para
a tomada das decisdes do Municipio previstas no presente regulamento sao
exercidas pelo 6rgdo municipal competente nos termos da lei, sem prejuizo do
disposto no numero seguinte, e as competéncias relativas a tarefas de execugao
sdo atribuidas ao servico municipal competente nos termos da orgénica do
Municipio.

2 — As competéncias da Camara Municipal relativas a aplicagcdo do presente
regulamento podem ser delegadas no presidente e subdelegadas nos vereadores e
nos dirigentes municipais, nos termos da lei.

Artigo 67.°
Resolucao alternativa de litigios

1 — O Municipio deve privilegiar a utilizacao de meios de resolugéo alternativa de
conflitos para a resolugéo de quaisquer litigios relativos a interpretagdo, execugao,
incumprimento e invalidade do presente regulamento, sem prejuizo do recurso ao
tribunal sempre que nao haja acordo entre as partes.

2 — O Municipio pode, igualmente, promover a disponibilizagcdo de meios de
resolucao alternativa de conflitos, de adesao voluntaria, para resolugao de litigios
entre os arrendatarios ou moradores dos edificios de habitagao sob gestao do
Municipio, sem prejuizo do direito de acesso a justica dos visados e da intervencgao
das autoridades policiais, sempre que necessaria

3 — Os meios voluntarios de resolugao alternativa de litigios referidos no nimero
anterior podem envolver a participagao de representantes dos moradores.



Artigo 68.°
Monitorizacao e avaliagao

1 — A execugao do presente regulamento é objeto de monitorizacdo e de avaliagcao
pelo Municipio, diretamente ou com recurso a contratagao de servigos.

2 — A avaliagdo da execucao do presente regulamento pode ser realizada com o
apoio de outras entidades publicas e do terceiro sector e com a participagao das
organizacdes de moradores e dos cidadaos.

3 — O exercicio de monitorizacao e de avaliagado da execugao do Regulamento tem
em vista a producdo de informacgao que, por um lado, suporte iniciativas de
atualizagao ou revisao dos varios componentes do Regulamento e que, por outro
lado, forneca evidéncias a populacao e entidades interessadas sobre os resultados
daimplementacio do Regulamento.

Artigo 69.°
Anexos

Os Anexos ao presente regulamento podem ser objeto de alteragao ou revisao por
deliberacdo fundamentada da Camara Municipal, quando tal se mostre necessario
em funcdo da evolucdo do contexto econdmico ou social, na sequéncia da
avaliacao da execucao do presente regulamento, sem prejuizo dos limites de
tipologia aplicaveis ou dos demais limites ou requisitos aplicaveis por lei.

Artigo 70.°
Duavidas e omissoes

1 — As duvidas ou omissoes suscitadas no ambito da aplicagdo do presente
regulamento sao resolvidas por deliberagdo da Cadmara Municipal.

2 — No caso de alteracdo de normas legais ou de regulamentos do Governo
aplicaveis imperativamente, consideram-se automaticamente alteradas, em
conformidade, as normas do presente regulamento que aquelas se reportam, sem
prejuizo do disposto no numero seguinte.

3 — No caso previsto no numero anterior, a Camara Municipal emite declaracao de
interpretacdo das normas em causa ou, se o resultado da interpretacao se revelar
contraditério, excessivamente complexo ou inadequado, deve promover a
alteracdo do presente regulamento.



Artigo 71.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor cinco dias Uteis apds a sua publicacdo no
Diario da Republica.

Anexo |

Matriz de Avaliacao
Critério | Subcritério
1. Tempo de residéncia (TR) no concelho

1.1 TR superior a 5 anos

1.2 TR superior a 1 e inferior ou igual a 5 anos

1.3 TRinferior ou igual a um ano

2. Rendimento mensaliliquido (RM iliquido) do agregado habitacional
2.1 RMiliquido inferior ouigual a 1 SMN

2.2 RMiliquido superior a 1 SMN e inferior ou igual a 3 SMN

2.3 RMiliquido superior a 3 SMN e inferior ou igual a 4 SMN

2.4 RMiliquido superior a 4 SMN

3. Situacoes especificas

2 ou mais elementos

3.1 Existéncia de menores a cargo 1 elemento
Néo
. . . . Sim
3.2 Existéncia de dependentes (maiores de idade) estudantes Nio
3.3 Monoparentalidade (com regulagéo das responsabilidades Sim
parentais) Nao

. . s A . . 2 ou mais elementos
3.4 Pessoas com incapacidade/ deficiéncia superior ou igual a 60 %

. . 1 elemento
(atestado de multiuso em vigor) .
Nao
. . Sim
3.5 Pessoas com 65 ou mais anos de idade N
ao

4. Situacao atual de residéncia

4.1 Local precaério (ex: tenda, garagem, prédio devoluto, barracas...)

4.2 Habitacao partilhada (reside, por favor, com familiares ou amigos)




4.3 Habitacdo emprestada

4.4 Habitagéo arrendada sem contrato

4.5 Habitacao arrendada com contrato

4.6 Habitagao prépria

5. Motivo do pedido

5.1 Nao renovacao de contrato de arrendamento

5.2 Renda atual muito elevada com/ou prestagdes ou pagamentos em atraso

5.3 Rutura familiar (divércio, separagao)

5.4 Habitagao sobrelotada

5.5 Procura de habitagao prépria (autonomizagéao)

6. Emergéncia social

Sim

6.1 Vitimas de violéncia doméstica com estatuto NE
ao
. ~ . Sim

6.2 Pessoa em situagéo de sem-abrigo (sem teto ou casa) N
ao
~ . S Sim

6.3 Agao de despejo ou judicial em curso .
Néo
i L Sim

6.4 Insolvéncia de elementos do agregado habitacional N
ao
L Sim

6.5 Outra sinalizagdo institucional .
Néo

7. Parecer técnico

7.1. Outros fatores decorrentes da avaliagéo técnica




Anexo Il
Tipologia adequada ao agregado aplicavel ao regime de arrendamento
apoiado, arrendamento acessivel e apoio ao arrendamento privado

(conforme o constante no Anexo Il a Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro)

s . 3 Tipologia da habitagéo
Composicéo do agregado habitacional (nuUmero de pessoas) ™)
Minima Maxima
T e e e e TO T1/2
e e e e e e e e T1/2 T2/4
O T2/3 T3/6
A o e e e e e e e e T2/4 T3/6
D e e e e e T3/5 T4/8
O T3/6 T4/8
T e e e e e e e e e e e T4/7 T5/9
L T4/8 T5/9
S O T5/9 T6

(1) Atipologia da habitacao € definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade de
alojamento (exemplo: T2/3 — dois quartos, trés pessoas).

a) Caso faca parte integrante do agregado habitacional uma pessoa com certificado para
adogéo de criangas, emitido por entidade competente nos termos da lei, contabiliza-se
mais um membro para efeitos do apuramento do numero de pessoas do agregado
habitacional;

b) Contabiliza-se mais um membro para efeitos do apuramento do nimero de pessoas do
agregado habitacional os nascituros com mais de 3 (trés) meses de gestagdo, em mulheres
gravidas que fagam parte do agregado habitacional, desde que devidamente atestado por
declaragdo médica e exame comprovativo;

c) No caso de apoio ao arrendamento privado, pode admitir-se tipologia superior a aplicavel
nos termos do presente quadro, desde que o valor de renda respeite os limites referentes a
aquela tipologia, nos termos do Anexo V.



Anexo lll
Documentos comprovativos para efeito de atribuicao de habitacao

Sem prejuizo do disposto nas pegas de cada concurso, os candidatos classificados, os candidatos
sorteados e os candidatos selecionados por inscrigdo devem, obrigatoriamente, submeter os
seguintes documentos:
1-Documentos referentes a todos os elementos do agregado habitacional:
a) Copiado cartao de cidaddo ou, em alternativa, do bilhete de identidade e do documento de
identificacao fiscal;
b) Codpia da cédula pessoal ou boletim de nascimento, no caso de menores que ndo possua
outro documento de identificagao;
c) Copiade titulo valido de permanéncia em territério nacional e cartdo de contribuinte.
2 - Declaracgao de IRS, acompanhada da respetiva nota de liquidagao ou cobranga do ultimo ano
fiscal, de todos os elementos do agregado. Caso ndo possuam declaragao de IRS, em virtude de
nao estarem obrigados a sua entrega, deverao apresentar certidao de isengéo passada pelas
Financgas;
3 -Todos os elementos do agregado habitacional consoante as suas situagdes profissionais
deverdo apresentar os seguintes documentos:

a) Trabalhadores Dependentes — Recibo de vencimento indicando o vencimento mensal
iliquido, emitido ha menos de um més;

b) Trabalhadores Independentes — Faturagdo dos ultimos trés meses que antecederam a
entrega do requerimento, devendo justificar falhas na sequéncia numérica da faturagéo
apresentada;

c) Bolseiros — Declaragdo emitida pela entidade subsidiaria indicando o valor mensal da
bolsa, emitida ha menos de um més, salvo no caso em que a entidade subsididria seja o
Municipio, situagéo na qual os servigos anotarao tal facto no processo.

4 - Declaragao da Seguranga Social ou de outra entidade comprovativa do tipo de pensoes e
subsidios auferidos anualmente pelos elementos do agregado e respetivos montantes,
designadamente: de velhice, social de velhice, de invalidez, de sobrevivéncia, de orfandade, de
viuvez, complemento solidario para idosos, complemento por dependéncia, subsidio por
assisténcia de terceira pessoa, subsidio por doenga, subsidio parental, bonificagdo de abono de
familia com ou sem deficiéncia, prestagao social para a incluséo, subsidio de educagédo especial,
prestacdo do rendimento social de insergéo, entre outras;

5-Em caso de desemprego, devem comprovar a respetiva situagdo com declaragao emitida pelo
Instituto de Emprego e Formacgéo Profissional, no qual se comprove a sua inscrigéo e ateste a
situagao de desemprego e devem apresentar uma declaragao atualizada emitida pela Seguranca
Social comprovativa da existéncia ou ndo de valores de subsidio de desemprego e /ou declaragao
emitida pelo IEFP relativa a bolsa de formagao no caso de frequéncia de curso;

6 — Nas situagdes em que se verifique a inexisténcia de qualquer fonte de rendimentos por parte do
agregado deve ser apresentada uma declaragédo de auséncia de rendimentos, emitida pela
Seguranga Social, ou um comprovativo de candidatura a um mecanismo de protegao social,
designadamente, ao Rendimento Social de Insergao, ou em caso de situagéo de penalizagéo
relativa a essa medida, comprovativo de tal facto, emitido pela Seguranga Social;

7 - A qualidade de estudante deve ser comprovada por declaragdo do estabelecimento escolar ou
documento comprovativo da matricula em estabelecimento de ensino;

8 — O candidato e os restantes elementos do agregado habitacional devem comprovar a sua
condigcdo, nomeadamente da seguinte forma:



Os portadores de deficiéncia ou incapacidades iguais ou superiores a 60 %, mediante
apresentagao de atestado médico de incapacidade multiuso;

Problemas de saude crénicos, mediante declaragdo médica emitida pelos servigcos
competentes ou documento equivalente;

Os casos de divércio ou separagdes, mediante a apresentacao da decisao judicial ou
equivalente relativa ao direito a casa de morada da familia, assim como regulagédo das
obrigacgdes parentais (nos casos em que existam filhos menores) e partilha de bens.

9 - Deve ser apresentada uma certidao emitida ha menos de 6 meses pelo Servigo de Finangas,

relativa ao candidato e demais elementos do agregado habitacional, para efeitos de prova de

direitos de propriedade, ou outros, sobre prédios urbanos;

10 - Os candidatos devem apresentar documentos que comprovem a situagao habitacional

invocada, designadamente:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Em caso de risco iminente de perda de habitagdo e, conforme o motivo apresentado,
comprovativo da intimacgéo para despejo, ou da execugao de hipoteca, ou da oposicéo a
renovacao do contrato de arrendamento, dos términos do prazo para permanéncia, inferior
aum ano, em alojamento temporario ou estabelecimento prisional, de alojamento emruina
iminente;

Em caso de alojamento sem condi¢gdes de habitabilidade, comprovativos do nivel de
degradacao, para efeitos de confirmacdo pelos servicos municipais competentes,
nomeadamente em termos de vistorias de conservagéo ao abrigo do RJUE;

Em caso de candidato em situagcdo de sem-abrigo, declaracdo da instituicdo onde esta
referenciado como tal;

Em caso de residéncia em centros de acolhimento, lares ou residéncia de transigao,
comprovativo emitido pela entidade gestora com indicagéo da data de saida prevista;

Em caso de residéncia em penséao, parte de casa ou quarto arrendado, recibo de pagamento
ou de renda ou declaragdo emitida pelo senhorio acompanhada de comprovativo da
situagao de proprietario ou arrendatario da habitagéao;

Em caso de pernoitar num veiculo automodvel, certificado de matricula do veiculo e
identificagao do respetivo local de estacionamento.

11 - Para efeitos de comprovacgéao de residéncia ou trabalho no ambito do regime de arrendamento
apoiado, declaragéo da Junta de Freguesia da area de residéncia a atestar o tempo de residéncia

no concelho e a composigao do agregado e a cépia do contrato de trabalho.



Anexo IV

Parametros aplicaveis ao acesso a habitacdo em regime de arrendamento

1.1.

1.2.

1.3.

acessivel

Os paradmetros para regulacao do acesso dos agregados habitacionais a habitacdo em
regime de arrendamento acessivel, sem prejuizo de outros que venham a ser dispostos
nas pecgas de procedimento de cada concurso, sdo os seguintes:

a)
b)
c)

d)

Valor minimo do rendimento anual iliquido do agregado habitacional,;

Valor méaximo do rendimento anual iliquido do agregado habitacional;

Taxa de esforco aplicavel;

Tipologia habitacional elegivel em funcdo do nimero de pessoas do agregado

habitacional, constante do Anexo Il.

O valor minimo do rendimento anual iliquido do agregado habitacional é definido

nas pecgas de procedimento do concurso.

a)

b)

O valor maximo do rendimento anual iliquido do agregado habitacional é:

Para agregados compostos apenas por uma pessoa: até 35 000 € (trinta e cinco mil
euros);

Para agregados compostos por duas pessoas: até 45 000 € (quarenta e cinco mil
euros);

Para agregados compostos por mais de duas pessoas: o valor referido na alinea
anterior, acrescido de 5 000 € (cinco mil euros) por cada pessoa adicional.

Ataxa de esforgco maxima aplicavel ao agregado habitacional é 35 % do rendimento

mensaliliquido.






