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MUNICIPIO DE FAFE
Regulamento n.° 796/2026

Sumario: Regulamento Municipal de Habitagao Publica de Fafe.

Antero Silva Oliveira Barbosa Fernandes, Presidente da Camara Municipal de Fafe, torna publico,
que apos consulta publica e recolha de sugestdes, nos termos dos artigos 100.° e 101.° do Cédigo
do Procedimento Administrativo, no uso da competéncia referida na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°,
conjugado com alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do anexo a Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, que
Assembleia Municipal de Fafe, na sua sessao ordinaria realizada no dia 29 de abril 2026, sob proposta
da Camara Municipal, tomada em reuniao extraordinaria de 20 de abril de 2026, aprovou por maioria,
o Regulamento Municipal de Habitagao Publica de Fafe.

18 de junho de 2026. — O Presidente da Camara, Antero Barbosa.
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Regulamento Municipal de Habitacao Publica de Fafe

Nota Justificativa

O direito a uma habitagdo condigna, constitucionalmente consagrado, constitui um dos pilares
fundamentais do bem-estar social e da coesao territorial. Ciente desta realidade, o Municipio de Fafe
tem desenvolvido um trabalho continuo e estratégico para responder as caréncias habitacionais do
concelho, reconhecendo que a habitagao é o alicerce sobre o qual se constréi a dignidade humana
e aigualdade de oportunidades.

O presente Regulamento surge como o culminar de um profundo esforgo de planeamento, gestao
e incremento do parque habitacional publico. Mais do que um conjunto de normas, este documento
é um instrumento de justica social, desenhado para garantir que a atribuicao de fogos municipais ocorra
sob os principios da transparéncia, da equidade e da eficiéncia.

Este regulamento apresenta uma organizagao sistematica dividida em quatro partes fundamentais,
das quais se destacam as seguintes situagoes:

Ainovagao nos Procedimentos de Atribuigao (Parte Il): O Municipio procura modernizar os métodos
de acesso, prevendo nao sé o tradicional concurso por classificagao, mas também modalidades por
inscricao e sorteio, permitindo uma resposta mais agil e adaptada as diferentes realidades socioeco-
némicas das familias fafenses.

Diversificagao de Respostas (Capitulo Il da Parte Il): Pela primeira vez, estabelece-se uma dis-
tingao clara e rigorosa entre o Arrendamento Apoiado — destinado as familias em situagao de maior
vulnerabilidade — e o Arrendamento Acessivel, focado nas classes médias e nos jovens, alargando
assim o espectro de beneficiarios das politicas municipais.

Gestao Contratual Etica e Eficaz (Parte I1l): O Municipio assume um compromisso com a manu-
tengao do seu patriménio e com o acompanhamento proximo dos arrendatarios. As normas relativas
adireitos, deveres e conservagao de fogos garantem a sustentabilidade do parque habitacional a longo
prazo, enquanto os mecanismos de revisao de renda e modificagao de agregados asseguram que
0 apoio municipal se ajusta dinamicamente a vida real das pessoas.

Rigor e Fiscalizagao: O regulamento reforga os mecanismos de fiscalizagao contra ocupagoes
indevidas e incumprimentos, protegendo o interesse publico e garantindo que os recursos municipais
chegam a quem efetivamente deles necessita.

Este regulamento reflete, deste modo, a visao de um Municipio que nao se limita a gerir edificios,
mas que investe em pessoas. Trata-se de uma pega regulamentar moderna, tecnicamente rigorosa
e socialmente justa, que agora se submete a Discussao Publica.

Foi promovida a consulta publica do presente regulamento, através do Aviso (extrato) n.° 5399-A/2026/2,
publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 53, de 17 de margo de 2026, garantindo-se, deste modo,
o envolvimento de todos os cidadaos e instituigdes de Fafe na construgao de uma politica de habitagao
mais participada, transparente e eficaz, consolidando o compromisso desta autarquia com o futuro
e a qualidade de vida de todos os fafenses.

PARTE |

Disposigoes comuns

Artigo 1.°
Lei Habilitante e objeto

O presente regulamento tem como legislacao habilitante o disposto nos n.os 1 a 3 do artigo 65.°
e no artigo 241.°, ambos da Constituicao da Republica Portuguesa, no n.° 2 do artigo 21.° eno n.° 3 do
artigo 27.° da Lei n.° 83/2019, de 2 de setembro, nas alineas h), i) e m) do n.° 2 do artigo 23.° e na ali-
nea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugadas com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei
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n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual, no n.° 4 do artigo 2.° da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro, na sua redagao atual, no Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redagao atual,
e nos artigos 97.2 a 101.° e 135.° e seqguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na sua versao atual.
Artigo 2.°
Objeto
O presente regulamento estabelece as condi¢des de acesso e atribuicao de habitagdes municipais,
ao abrigo dos programas municipais de apoio ao acesso a habitagao.
Artigo 3.°
Ambito de aplicagao
0 presente Regulamento aplica-se aos cidadaos elegiveis aos programas municipais de apoio ao
acesso a habitagao e aos imdveis detidos pelo Municipio de Fafe afetos a essa finalidade.
Artigo 4.°

Finalidade das Habitagoes

1 — As habitagdes atribuidas no ambito do presente regulamento destinam-se exclusivamente
a habitagao permanente do respetivo agregado.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa
ou gratuita, do gozo da habitagao por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado,
nomeadamente a cessao da posi¢ao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.

Artigo 5.°
Agregado

Para aplicagao do disposto no presente regulamento, consideram-se as seguintes categorias de
agregados:

a) «Agregado familiar» corresponde ao conjunto de pessoas que residem em economia comum
na habitagao arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas na alinea a) do n.° 1
do artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual, designadamente:

i) Conjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;
i) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;
iii) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

iv) Adotantes, tutores e pessoas a quem o arrendatario esteja confiado por decisao judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

v) Adotados e tutelados pelo arrendatario ou qualquer dos elementos do agregado familiar e cri-
angas e jovens confiados por decisao judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente
competentes para o efeito ao arrendatario ou a qualquer dos elementos do agregado familiar;

b) «Agregado habitacional», o conjunto de uma ou mais pessoas que, independentemente da
existéncia ou nao de lagos de parentesco, residam ou se comprometam residir no alojamento objeto
do apoio habitacional, incluindo os respetivos elementos dependentes;

c) «Agregado unititulado», o agregado habitacional constituido por um ou mais dependentes e um
Unico adulto nao dependente.
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PARTE Il

Atribui¢ao de habitagdes municipais

CAPITULO |

Disposigoes gerais

SECGAO |

Procedimentos de atribuicao

Artigo 6.°
Regime aplicavel
A atribuigao de habitagoes municipais é efetuada nos termos previstos nas disposigoes gerais do
presente capitulo, com as especificidades estabelecidas na lei e nos capitulos seguintes, consoante
a modalidade de apoio a atribuir e o procedimento aplicavel.
Artigo 7.°
Modalidades de procedimento
A atribuicao de habitagdes municipais efetua-se mediante um dos seguintes procedimentos:
a) Concurso por inscri¢ao;
b) Concurso por classificagao;
c) Concurso por sorteio;
d) Atribuigao direta.
Artigo 8.°
Condicoes do procedimento de atribuigao

1 — As condigOes especiais dos procedimentos de atribuigao de habitagdes municipais, designa-
damente as relativas a elegibilidade das candidaturas, aos critérios de selegao, aos fatores de avaliagao
e a respetiva ponderagao, bem como aos prazos e formalidades aplicaveis sao estabelecidas:

a) Nos procedimentos de concurso, no programa do concurso;

b) Nos procedimentos de atribuigao direta, no presente regulamento, incluindo os respetivos anexos
e nas deliberagoes da Camara Municipal que procedam a sua aplicagao.

2 — 0 programa de concurso é aprovado pela Camara Municipal, podendo ainda aprovar modelos
de anuncio e de programas de concurso, sem prejuizo dos prazos e formalidades concretos de cada
procedimento, a indicar no anuncio do concurso, quando aplicavel.

Artigo 9.°

Meios eletrénicos

1 — Os procedimentos de atribuigao das habitagdes municipais abrangidas pelo presente regu-
lamento realizam-se, preferencialmente, através do sitio eletrénico do Municipio ou em plataforma
eletrénica disponibilizada por aquele.

2 — As comunicacgoes e notificagOes realizadas no ambito dos procedimentos de atribuicao das

habitagcdes municipais abrangidos pelo presente regulamento realizam-se, preferencialmente, por
meios eletronicos.

5/36

Regulamento n.° 796/2026



N.° 124
— 30-06-2026

3 — Nos casos em que os interessados estejam impossibilitados de ser notificados por via ele-
trénica, devem indicar expressamente essa situagao e nomear um representante com essa capacidade
ou optar pela notificagao postal.

4 — Em caso de opc¢ao pela notificagao postal prevista no nimero anterior, as comunicagoes
a efetuar pelos interessados ao Municipio sao efetuadas por correio registado ou através de atendi-
mento presencial.

Artigo 10.°
Registo de pedido de apoio habitacional

1 — Os interessados na atribuigao de habitagao municipal podem proceder ao registo no sitio
eletrénico do Municipio, mediante o preenchimento de formulario préprio destinado a identificagao
e caracterizagao do respetivo agregado habitacional.

2 — O registo previsto no nimero anterior instrui os procedimentos referidos nas alineas a) e d)
do artigo 7.°, podendo integrar uma base de dados municipal, para a monitorizagao das caréncias
habitacionais do concelho, sob parecer prévio e controlo do Encarregado de Protegédo de Dados (EPD)
do Municipio.

3 — Os interessados devem prestar o seu consentimento expresso em matéria de protegao de
dados, nos termos das orientagdes do EPD do Municipio, ficando obrigados a atualizagao da informacgao
facultada a cada dois anos, sob pena do referido registo transitar para o estado de «inativo».

4 — Sem prejuizo dos deveres de publicidade legalmente aplicaveis, os interessados com registo
prévio sao ainda notificados:

a) Da pendéncia de procedimentos de concurso por inscrigao para a atribuicao de habitagbes
municipais;
b) Da data de abertura de futuros procedimentos de concurso para a atribuigao de habitagoes

municipais e do local de consulta dos elementos necessarios a respetiva candidatura.

5 — Oregisto de pedido de atribui¢cao de habitagao municipal implica a autorizagao expressa para
o tratamento informatico dos dados, circunscrito aos procedimentos de atribuicdo e ao tratamento
estatistico das caréncias habitacionais do concelho.

6 — O registo caduca, sendo o respetivo processo arquivado, sempre que se verifique a atribuicao
de habitagao municipal ao agregado familiar ou habitacional constante no referido registo.
Artigo 11.°
Atribuigao direta

1 — A atribuicao direta consiste na concessao excecional e pontual de habitagdes municipais
a pessoas ou agregados determinados, fundamentando-se exclusivamente nas seguintes situagoes:

a) Necessidade habitacional urgente e inadiavel, designadamente em resultado de desastres
naturais, calamidades ou de outras situagdes de vulnerabilidade, emergéncia social ou perigo fisico
ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica, as relativas a perigo grave para
a integridade fisica ou saude publica, bem como as relativas a risco iminente de ruina ou derrocada
da habitagao;

b) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas, de degradagao estrutural
de edificios municipais ou de outras imposic¢oes legais de realojamento urgente.

2 — Nas situagdes previstas no nimero anterior, as condigdes de adequagao e de utilizagao do fogo
sao fixadas pela Camara Municipal, atendendo a especificidade da caréncia que motiva a atribuicao.
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3 — O pedido de atribuigao é equiparado, para todos os efeitos, a uma candidatura para a mesma
finalidade, sendo aplicavel, com as devidas adaptagdes, as normas do presente Regulamento relativas
a verificagao de condigOes de acesso e instrugao do processo.

SECGAO I

Concurso por inscrigao

Artigo 12.°
Objeto e regime

1 — O concurso por inscricao tem por objeto a atribuicao de habitagao municipal, mediante
a oferta de fogos identificados pelo Municipio aos candidatos que, estando previamente registados,
sejam elegiveis e apresentem a melhor pontuacao face aos critérios de hierarquizagao e ponderagao
definidos no programa do concurso.

2 — Em tudo o que nao se encontre especificamente previsto na presente seccao, aplicam-se
subsidiariamente ao concurso por inscrigao, com as devidas adaptacoes, as disposigdes constantes
da secgao seguinte.

Artigo 13.°
Candidatura e registo

1 — Nos concursos por inscrigao, sao considerados como candidatos, todos os interessados com
registo de pedido de habitacao municipal em estado «ativo» a data da abertura do procedimento, nos
termos do artigo 10.° do presente regulamento.

2 — O registo de pedido de habitagao municipal é, para todos os efeitos, equiparado a uma can-
didatura, aplicando-se-lhe, com as devidas adaptagoes, o disposto na secgao seguinte.

3 — 0 Municipio pode exigir, em qualquer fase do procedimento, a apresentagao de documentos
comprovativos das informagoes constantes no registo ou no formulario de candidatura.

4 — Cada pessoa apenas pode integrar um agregado familiar ou habitacional, salvo no caso de
dependentes em regime de guarda partilhada, ndo sendo permitida a submissao de mais do que uma
candidatura por agregado.

5 — Apds a formalizagao do registo ou candidatura, o interessado é notificado por via eletrénica
da submissao com sucesso e, se aplicavel, do prazo para a retificagao ou alteragao de dados.
Artigo 14.°
Classificagao e Desempate

1 — As candidaturas resultantes das inscrigoes no registo de pedido de habitagao municipal sdo
classificadas mediante a aplicagao de critérios de hierarquizacao e de ponderagao previstos na Matriz
de Avaliagao constante no Anexo | ao presente regulamento, sem prejuizo das especificidades esta-
belecidas no programa do concurso, na lei e nos capitulos seguintes.

2 — Em caso de empate na pontuacgao, o desempate é decidido em fungao da avaliagao técnica
e da gravidade da situagao de caréncia habitacional das candidaturas em causa.

3 — O interessado pode, a qualquer momento, consultar no sitio eletrénico do Municipio a pon-
tuagao atribuida a sua candidatura, bem como a sua posigao nas listas de classificagao validadas.

4 — O Municipio assegura a disponibilizagao de uma lista dinamica das candidaturas validadas,
permanentemente atualizada em fungao de novas submissoes, da validagao de dados e de alteragoes
na pontuacao de cada candidato.
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5 — A Matriz de Avaliagao prevista no n.° 1 pode ser objeto de atualizagdo ou revisao por delibe-
racao da Camara Municipal, sempre que se verifiquem alteracbes relevantes nos niveis e padroes de
caréncias habitacionais do concelho ou na sequéncia da monitorizagao da implementagao do presente
Regulamento.

SECGAO Il

Concurso por classificagao e por sorteio

Artigo 15.°
Concurso por Classificagao

1 — O concurso por classificagao tem por objeto a atribuigao de um conjunto identificado de habi-
tagOoes municipais, mediante a ordenagao dos candidatos, de acordo com o mérito das candidaturas
submetidas.

2 — A selegao dos candidatos é efetuada por ordem decrescente de pontuacao, apurada em fungao
dos critérios de hierarquizagao e ponderagao estabelecidos no programa do procedimento.

3 — Apenas sao consideradas as candidaturas submetidas dentro do periodo previamente fixado
para o efeito no respetivo aviso de abertura.

Artigo 16.°
Concurso por Sorteio

1 — O concurso por sorteio visa a atribuicao de habitagdes aos candidatos que, cumprindo os
requisitos de acesso e tendo submetido candidatura no prazo fixado, sejam apurados por via de sorteio.

2 — O sorteio pode revestir uma das seguintes modalidades:

a) Sorteio simples, que consiste na atribuigcao direta por sorteio entre todas as candidaturas
admitidas;

b) Sorteio ponderado, em que o sorteio incide sobre a pontuagao total de cada candidatura, equi-
valendo cada ponto a uma unidade de probabilidade na selegao.

3 — No caso do sorteio ponderado previsto na alinea b) do nimero anterior, observa-se o seguinte
procedimento:

a) A cada candidatura é atribuido um numero de pontos resultante da aplicagao dos critérios de
selecao e ponderagao definidos no programa do concurso;

b) Para efeito de tiragem, os pontos de todas as candidaturas sdo ordenados sequencialmente,
formando um universo total de unidades sorteaveis;

¢) O apoio é atribuido a candidatura cujo intervalo de pontos coincida com o nimero extraido em
cada tiragem;

d) Caso existam vdrios apoios, as tiragens realizam-se sucessivamente, sendo excluidas do uni-
verso de sorteio as candidaturas ja contempladas em tiragens anteriores.
Artigo 17.°
Antincio do procedimento

1 — A abertura dos procedimentos concursais, seja na modalidade por classificagao ou por sorteio,
é objeto de publicidade mediante anuincio no sitio eletrénico do Municipio, sem prejuizo da sua afixagao
nos lugares de estilo e nos demais canais de comunicacgao institucional considerados adequados.
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2 — O anuncio de abertura deve especificar todos os elementos necessarios a boa compreensao
do procedimento, integrando obrigatoriamente:

a) ldentificacao da modalidade de concurso e do regime de renda aplicavel;

b) Caracterizagao das habitagGes (localizagao, tipologia, dimensao e respetivos valores da renda
mensal, sempre que aplicavel ao tipo de concurso em causa);

¢) Requisitos de elegibilidade e condigoes de acesso;
d) Calendario detalhado, incluindo prazos de candidatura, analise e reclamagao;

e) Fatores de ponderagao e matriz de classificagdo ou, no caso dos concursos por sorteio, as
regras de ponderacao e as condigdes da sua realizagao;

f) Forma de submissao das candidaturas e canais para obtencao de esclarecimentos;
g) Forma de divulgagao do resultado do concurso;
h) Local e data da realizagao do sorteio, quando aplicavel;

i) Calendarizagao das visitas as habitagoes ou, em alternativa, acesso a suportes digitais de visu-
alizagao (visitas virtuais ou fotografias);

j) Hiperligagao para consulta das minutas contratuais e programa do procedimento concursal, ou
modo de consulta gratuito dos mesmos.

3 — Nos concursos por sorteio, o ato é publico e realizado sob supervisao de um juri designado
para o efeito, na data, hora e local indicados no anuncio do procedimento.

4 — O resultado de cada procedimento é publicitado no sitio eletrénico do Municipio, mediante
apublicagao de listas em que se garante a pseudonimizagao dos dados pessoais dos candidatos, atra-
vés da utilizagao de cédigos de candidatura ou outros métodos que assegurem a reserva da identidade
perante terceiros, nos termos legislagao aplicavel.

Artigo 18.°

Formalizagao e Condi¢oes da Candidatura

1 — A candidatura aos procedimentos de atribuicao de habitacao municipal pode ser formalizada
através dos seguintes canais, nos termos previstos no programa de procedimento:

a) Presencialmente, nos servigos de atendimento da Camara Municipal de Fafe, durante o horario
de expediente;

b) Por carta registada com aviso de recec¢ao, para a Camara Municipal de Fafe, sita na Avenida 5
de Outubro, 4824-501 Fafe;

c¢) Por envio para o enderecgo eletronico do Municipio gosocial@cm-fafe.pt» ou de plataforma
digital especificamente indicada para o efeito.

2 — O Programa do Concurso pode exigir a submissao de documentos auténticos ou autenticados
que comprovem as declaragoes prestadas no formulario de candidatura, em qualquer fase do proce-
dimento, até 10 dias apods a notificagao da decisao final.

3 — As candidaturas sao submetidas por agregado familiar ou habitacional, ainda que este seja
constituido por uma Unica pessoa, e cada agregado apenas pode submeter uma candidatura no ambito
do mesmo procedimento.

4 — No ambito do mesmo concurso, cada pessoa s6 pode integrar um agregado familiar ou habi-
tacional, salvaguardando-se os casos de dependentes em regime de residéncia alternada.
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5 — Consoante o regime de renda aplicavel, a candidatura é apresentada por um candidato em
representagao do agregado ou, conjunta e solidariamente, por todos os elementos que reinam as
condigdes de elegibilidade.

6 — Os candidatos podem autorizar o Municipio a utilizar informacoes e documentos constantes
do registo previsto no artigo 10.°, desde que este se encontre atualizado, ficando dispensada a entrega
de elementos ja em posse dos servigos municipais.

7 — As notificagdes aos candidatos sao efetuadas preferencialmente por via eletrénica, abrangendo:
a) A confirmagao da submissao da candidatura;

b) A admissao, exclusao ou necessidade de suprir deficiéncias de instrugao, fixando-se prazo
para o efeito;

c) Da rejeicao da candidatura e do indeferimento do pedido;
d) A alteragao ou extingao do procedimento;
e) Os demais atos administrativos em que sejam interessados, nos termos do Cdédigo do Proce-
dimento Administrativo.
Artigo 19.°
Avaliagao das candidaturas

1 — A avaliagao das candidaturas rege-se pelas disposigdes do presente capitulo, com as espe-
cificidades estabelecidas na lei e nos capitulos subsequentes, em fungdo da modalidade de concurso
e do regime de renda aplicavel.

2 — Em caso de empate na pontuagao, ou perante a insuficiéncia de habitagoes para candidatos
com classificagao idéntica, o desempate é decidido de acordo com a avaliagao técnica do grau de
vulnerabilidade social, sem prejuizo de outros critérios objetivos fixados no Programa do Concurso.

3 — O Municipio publicita no seu sitio eletrénico e nos lugares de estilo a lista das candidaturas
admitidas, ordenada por pontuagao, garantindo o acesso dos candidatos a informagao relevante, com
salvaguarda da protecao de dados pessoais

4 — O procedimento de avaliagao é formalizado em ata, que deve conter:
a) As deliberagbes tomadas e a respetiva fundamentagao;
b) A lista de candidaturas selecionadas por ordem de pontuagao;
c) A relagao das candidaturas ndo selecionadas, bem como das excluidas ou desistentes, com
indicacao dos respetivos fundamentos.
Artigo 20.°
Exclusao e Rejei¢ao da candidatura
Constituem fundamentos para a rejeigao da candidatura, determinando o indeferimento do pedido:
a) 0 incumprimento dos requisitos de acesso fixados para o procedimento em causa;
b) A verificagcao de situagdes de impedimento pelo candidato ou qualquer elemento do agregado;
c) A falta de entrega de documentos ou esclarecimentos no prazo concedido para o efeito;

d) A prestagao de falsas declaragdes, omissao dolosa de informagao ou utilizagdao de meios
fraudulentos;
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e) A recusa na prestagao de consentimento necessario para acesso do municipio aos dados
dos candidatos e dos demais elementos do respetivo agregado familiar ou habitacional, para fins de
informacao ou de confirmacgao das declaragoes prestadas no ambito da candidatura, no ambito do
procedimento, com vista a atribui¢cao da habitagao.

Artigo 21.°

Notificagao da decisao final

1 — No prazo maximo de 10 dias apds a avaliagao ou sorteio, os candidatos sao notificados da
decisao final do concurso através de edital afixado nos lugares de estilo e publicado no sitio eletrénico
do Municipio.

2 — Os candidatos selecionados sao adicionalmente notificados por via eletrénica ou oficio, para
que procedam a entrega dos documentos exigidos no programa do concurso, nos termos do Anexo lll,
num prazo nao inferior a 10 dias.

Artigo 22.°
Desisténcia e justificagao de recusa

1 — Além dos casos de declaragao expressa do interessado, considera-se desisténcia a falta de
comparéncia injustificada nas datas, horas e locais indicados para as diligéncias presenciais agenda-
das no ambito do procedimento de atribuigao ou para a celebragao do contrato, bem como a falta de
apresentacao dos documentos exigiveis nos termos e no prazo previstos no n.° 2 do artigo anterior.

2 — Nao constitui desisténcia ou renuncia, a recusa fundamentada de aceitagao da habitagao
nos seguintes casos:

a) A falta de comparéncia as formalidades previstas no n.° 1, por motivo de justo impedimento,
comunicado com a antecedéncia possivel, designadamente por razoes de salide ou outras que mani-
festamente impossibilitem a comparéncia;

b) Recusa de celebragao do contrato de arrendamento do fogo objeto do apoio atribuido, por
motivo devidamente justificado, nos seguintes casos:

i) Inadequacao manifesta da habitagao objeto do apoio atribuido para o agregado habitacional,
por motivo relacionado com mobilidade reduzida, incapacidade fisica ou outras situagdes de doenga
cronica de algum dos seus elementos;

i) Situagoes suscetiveis de provocar problemas de extrema gravidade sociofamiliar que se rela-
cionem direta ou indiretamente com a localizagdo da habitagao objeto do apoio, ou tenham, como
finalidade exclusiva, a salvaguarda e protecao de menores ou vitimas de violéncia doméstica.

3 — Nos casos previstos na alinea b) do nimero anterior, o candidato que comunique a recusa
fundamentada no prazo de 20 dias a partir da notificagao de atribuigcao, mantém a sua posi¢ao na
lista, para efeitos de atribuigao de habitagdo adequada as suas necessidades, de acordo com as dis-
ponibilidades existentes no ambito do procedimento em causa.

Artigo 23.°
Extingao da candidatura

1 — A candidatura extingue-se por:

a) Indeferimento do pedido;

b) Desisténcia ou renuncia;

c) Celebragdo do contrato de arrendamento;

d) Morte do candidato Unico ou de todos os elementos do agregado.
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2 — No caso de morte do candidato principal, os restantes elementos do agregado (co-candidatos)
podem, no prazo de 20 dias, requerer a manutengao da candidatura, assumindo um deles a posigao
de titular.

3 — A extingao da candidatura por forga da alinea b) do n.° 1 determina a caducidade da atribui¢ao
da habitagao que ja tenha tido lugar, aplicando-se o disposto nos artigos seguintes.
Artigo 24.°
Atualizacao da lista de classificagao e extingao do procedimento

1 — Sempre que uma candidatura se extinga antes da contratualizagao, a lista de classificagao
é atualizada, procedendo-se ao subsequente reposicionamento dos candidatos.

2 — O procedimento de concurso extingue-se por:

a) Desergao, devido a auséncia de candidaturas apresentadas dentro do prazo estabelecido para
o efeito;

b) Extingao de todas as candidaturas, salvo disposigao em contrario no programa do concurso,
nomeadamente nos termos da alinea d);

c¢) Atribuicao da totalidade das habitagdes previstas a todas as candidaturas que nao tenham
sido objeto de extingao;

d) Decurso do prazo de validade estabelecido no programa do concurso.

SECGAO IV

Atribuicao das habitagoes municipais

Artigo 25.°
Adequacao e condigoes da habitacao

1 — As habitagdes objeto de atribuigao municipal devem possuir tipologia adequada a composi¢ao
do agregado, de modo a evitar situagdes de sobreocupacao ou subocupagao.

2 — A adequacao entre a tipologia e o agregado familiar ou habitacional rege-se pelo disposto no
Anexo Il ao presente regulamento.

3 — As habitagdes a atribuir devem assegurar condigdes adequadas de salubridade, seguranca
e conforto.

4 — Sempre que o agregado integre pessoas com mobilidade reduzida, a habitagao a atribuir deve
garantir, adicionalmente, condigdes de acessibilidade adequadas.
Artigo 26.°
Formalizagao da atribuicao

1 — A atribuicao de habitagao municipal formaliza-se de acordo com as especificidades legais
e os capitulos seguintes, consoante o regime de renda aplicavel.

2 — 0O ato de atribuigao é formalizado com os titulares da candidatura e identifica o fogo, bem
como a composicao do agregado familiar ou habitacional constante no processo.
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Artigo 27.°
Cessacao da atribuigao
A atribuicao de habitagdo municipal cessa nos seguintes casos:

a) Caducidade, nos termos do n.° 3 do artigo 23.° ou em virtude da cessagao do contrato de
arrendamento ou subarrendamento;

b) Anulagdo administrativa da decisao de atribuicao, sem prejuizo de eventual declaragao de
nulidade;

¢) Resolucao por incumprimento dos requisitos de atribuigao;

d) Extingao do direito, designadamente por cessagao do contrato ou por perda de fundamento
legal para a manutengao da atribuicao.

CAPITULO Il

Disposigoes especiais

SECGAO |

Arrendamento apoiado

Artigo 28.°
Requisitos de acesso e critérios de ponderacao

1 — Podem candidatar-se a atribuigao de habitagdo municipal em regime de arrendamento apoiado
os cidadaos nacionais ou estrangeiros detentores de titulo de residéncia valido, maiores de idade, que
nao se encontrem em nenhuma das situagdes de impedimento previstas no artigo 6.° da Lein.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagao atual.

2 — 0 programa de concurso pode estabelecer critérios de ponderagao e hierarquizagao das
candidaturas, designadamente em funcao de:

a) Tempo de residéncia ou trabalho no concelho de Fafe;

b) Rendimento mensal iliquido do agregado;

c) Nimero de dependentes e constituigdo do agregado (ex.: monoparentalidade);
d) Idade dos elementos do agregado;

e) Existéncia de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

f) Condicao social e habitacional;

g) Condicdo socioprofissional do agregado;

h) Tipo de autorizacao de residéncia dos titulares;

i) Situacdo de emergéncia ou vulnerabilidade social.

3 — No caso dos agregados habitacionais, os requisitos de acesso aplicam-se a todos os elementos
do agregado que sejam maiores de idade.

4 — As candidaturas observam as tipologias de habitagao previstas no Anexo Il ao presente regu-
lamento, em fungao da composicao do agregado.
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5 — 0O célculo do rendimento do agregado habitacional, para efeitos de atribuicao de habitacao
em regime de arrendamento apoiado, é efetuado nos termos previstos na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redagao atual.

6 — Os parametros para regulacao do acesso dos agregados habitacionais a habitagao em regime
de arrendamento apoiado sdo os previstos na Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual,
sem prejuizo de outros que venham a ser previstos nas pecgas de procedimento.

SECGAO I

Arrendamento acessivel

Artigo 29.°
Requisitos de acesso e impedimentos

1 — Podem candidatar-se a atribuicao de habitacao municipal, em regime de arrendamento
acessivel, os cidadaos nacionais ou estrangeiros detentores de titulo de residéncia valido, maiores de
idade, cujo rendimento anual se enquadre nos limites minimos e maximos definidos nos programas de
concurso, dentro dos parametros estabelecidos no Anexo IV deste regulamento.

2 — Sempre que a habitagao seja financiada pelo programa 1.° Direito, aplicam-se cumulativa-
mente os requisitos de acesso e exclusoes previstos no Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, na sua
redagao atual.

3 — Sao causas de impedimento de acesso a uma habitagdo em regime de arrendamento acessivel,
as situagoes previstas no artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 37/2018, de 4 de junho, independentemente das
habitagOes serem ou nao financiadas pelo programa 1.° Direito.

4 — Nos casos em que o candidato seja detentor de titulo, como de propriedade, usufruto ou
arrendamento, quando for invocado e comprovado que o prédio ou fragao ndo estad em condigdes de
satisfazer o fim habitacional ou se localiza fora dos concelhos limitrofes de Fafe, ou que o direito relativo
ao mesmo é ou foi detido apenas em parte por elementos do agregado habitacional, cabe ao Municipio
avaliar a situacao e decidir sobre o0 acesso deste agregado a atribuigao de habitacgao.

5 — O programa de concurso pode estabelecer critérios de selegao e valoragao especificos, fun-
damentados em fatores como:

a) Proximidade ao local de residéncia, trabalho ou ensino no concelho de Fafe;

b) Idade, nimero de dependentes ou deficiéncia/mobilidade reduzida;

c) Profissdes essenciais a manutencgao de servigos publicos e atividades econdmicas locais;
d) Estudantes de ensino superior no concelho e Fafe e/ou concelhos limitrofes;

e) Historico habitacional nos ultimos cinco anos;

f) Escolaridade, formacgao ou situagao profissional.

6 — O Municipio pode realizar as diligéncias instrutérias necessdrias para a verificagao dos requi-
sitos e inexisténcia de impedimentos aqui previstos.
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Artigo 30.°
Calculo do rendimento para Arrendamento Acessivel

1 — Para a atribuigao de habitacao municipal em regime de arrendamento acessivel, no calculo
do rendimento do agregado é considerado o «Rendimento Anual lliquido do agregado habitacional»
(RAI) ou o «<Rendimento mensal iliquido do agregado habitacional» (RMI), que corresponde a soma dos
rendimentos auferidos por todos os membros do agregado, previstos no n.° 1 do artigo 3.° do Decreto-
-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua redagao atual.

2 — 0 apuramento do «Rendimento Anual lliquido do agregado habitacional», previsto e calculado

nos termos do numero anterior, é efetuado com base:

a) Caso todos os rendimentos do agregado habitacional constem na mesma declaragao de IRS
e nao tenha ocorrido alteragao relevante dos rendimentos nos seis meses anteriores a apresentagao
da candidatura, o rendimento constante na ultima declaragao de rendimentos nos termos do Cédigo do
Imposto sobre Rendimentos das Pessoas Singulares (declaragao de IRS) cuja liquidagao se encontre
disponivel na Autoridade Tributaria;

b) Caso nao exista liquidagao de IRS disponivel na Autoridade Tributaria, os rendimentos compro-

vadamente recebidos no ano anterior, sem prejuizo da alinea seguinte;

¢) Caso tenha ocorrido alteragao relevante dos rendimentos nos ultimos seis meses antes da
apresentacao da candidatura, a média mensal dos rendimentos comprovadamente auferidos no nimero
de meses completos decorridos nessa situagao, multiplicada por 12;

d) Para os efeitos previstos nas alineas a) e b), considera-se a ultima declaragao de IRS respei-
tante aos dois anos anteriores a apresentacao da candidatura, cuja liquidagao se encontre disponivel
na Autoridade Tributaria (AT), a qual pode, mediante consentimento expresso dos interessados, ser
facultada por esta ao Municipio através de comunicagao eletrénica de dados;

e) Nos casos previstos no artigo seguinte, acresce ao rendimento determinado nos termos das
subalineas anteriores o valor da quantia mensal a que se refere o n.° 2 do artigo 13.° do Decreto-Lei
n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redacgao atual, acrescido dos valores mensais de subsidios ou bolsas
de estudo auferidos pelo mesmo, multiplicados por 12;

f) 0 «<Rendimento mensal iliquido do agregado habitacional» (RMI), corresponde ao duodécimo do
rendimento anual iliquido determinado nos termos das alineas anteriores.
Artigo 31.°
Estudantes e formandos dependentes

Podem candidatar-se a atribuicao de habitagao municipal em regime acessivel os estudantes ou
formandos que, ndo possuindo rendimentos préprios, cumpram os requisitos de dependéncia e elegi-
bilidade estabelecidos no artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redagao atual.
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PARTE Il

Gestao dos contratos de arrendamento

CAPITULO |

Disposigoes gerais

SECCAO |

Regime, celebragao e finalidade do contrato

Artigo 32.°
Regime aplicavel

1 — Aos contratos de arrendamento habitacional celebrados pelo Municipio sao aplicaveis as
disposigdes gerais do Codigo Civil e:

a) No caso de arrendamento apoiado, o regime estabelecido na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezem-
bro, na sua redagao atual, que prevalece, bem como as disposigoes gerais estabelecidas no presente
regulamento;

b) No caso de arrendamento acessivel, o Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), apro-
vado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, o regime do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio e as
disposicdes gerais estabelecidas no presente regulamento.

2 — As disposigoes das secgoes | a lll do capitulo seguinte sao subsidiariamente aplicaveis aos
contratos de arrendamento acessivel, com as devidas adaptacoes, em tudo o que nao contrarie as
normas legais referidas na alinea b) do nimero anterior.

Artigo 33.°
Celebracao do contrato de arrendamento

1 — O contrato de arrendamento é celebrado entre o candidato ou candidatos representantes da
candidatura a qual foi atribuida a habitagao e o representante devidamente habilitado do Municipio.

2 — O contrato de arrendamento é celebrado pelo seguinte prazo:

a) No caso de arrendamento apoiado, pelo prazo de 10 anos, podendo renovar-se automaticamente
por igual periodo, nos termos dos n.os 1 e 2 do artigo 19.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na
sua redacgao atual;

b) No caso de arrendamento acessivel, pelos prazos minimos estabelecidos no artigo 6.° do
Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, renovando-se automaticamente por periodos de dois anos,
salvo quando as pegas do procedimento disponham de forma diversa, designadamente no caso de
arrendamento para residéncia temporaria;

3 — No arrendamento acessivel, a modalidade de residéncia temporaria prevista no artigo 6.° do
Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, pode ser aplicada a outras finalidades de residéncia tempora-
ria previstas nas pegas do procedimento de atribuicao, designadamente, a estudantes, formandos ou
trabalhadores deslocados cuja residéncia fiscal ndo se situe no concelho de Fafe.

4 — Para efeitos da renovacgao prevista na alinea b) no n.° 2, os arrendatarios devem comprovar
a manutencao das condic¢oes de elegibilidade até seis meses antes do termo do prazo do contrato.
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5 — O contrato de arrendamento é celebrado de acordo com as disposigdes legais aplicaveis,
devendo incluir, obrigatoriamente, as seguintes mengoes:

a) O regime de arrendamento;

b) A identificagcdo do Municipio;

c¢) A identificagao do arrendatario e de todos os elementos do agregado habitacional;
d) A identificacao e a localizagao do locado;

e) O prazo de arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de pagamento da renda;

g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) Os deveres gerais dos arrendatarios, nos termos estabelecidos no presente regulamento,
o regulamento do condominio, que podem constar em anexo ao contrato.

6 — No caso de arrendamento apoiado, o contrato de arrendamento deve, também, indicar as
obrigagdes gerais e especiais decorrentes da atribuigao do apoio habitacional e as consequéncias do
seu incumprimento, designadamente:

a) A periodicidade da apresentacao da declaragao de IRS do agregado habitacional;
b) Outros deveres de informagao ao Municipio relativos a manutengao dos pressupostos da atri-
buigao;

c¢) Penalidades e outras sangbes decorrentes do incumprimento do contrato, sem prejuizo das
consequéncias proprias do incumprimento do contrato relativo ao imével objeto do arrendamento.

Artigo 34.°
Finalidade do contrato

1 — O contrato de arrendamento ou subarrendamento tem por objeto a habitagao atribuida e des-
tina-se exclusivamente ao uso do locado para residéncia permanente do candidato e do respetivo
agregado habitacional, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

2 — No caso do arrendamento acessivel, podem ser celebrados contratos de arrendamento para
habitagdes ou partes de habitagdo e compreender as finalidades de residéncia permanente ou de
residéncia temporaria, designadamente de estudantes, formandos ou trabalhadores deslocados cuja
residéncia fiscal nao se situe no concelho de Fafe.

3 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa
ou gratuita, do gozo da habitacao ou parte de habitagao objeto do apoio, nomeadamente a cessao da
posicao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato, por parte do arrendatario ou
de qualquer elemento do agregado habitacional.

Artigo 35.°

Dever de ocupagao da habitacao

1 — O arrendatario e os elementos do agregado habitacional devem ocupar a habitagao arren-
dada no prazo maximo de 30 dias apds a entrega das respetivas chaves, salvo motivo de forga maior
devidamente justificado.

2 — Em caso de falta de ocupagao efetiva da habitagao no prazo referido no nimero anterior, sem
motivo que o justifique, o Municipio procede as comunicagdes com vista a cessac¢ao do contrato de
arrendamento, nos termos e formalismos previstos no presente regulamento.
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SECGAO I

Definicao da renda e sua atualizagao

Artigo 36.°
Renda no regime de arrendamento apoiado
Nos contratos de arrendamento apoiado, o valor da renda é calculado nos termos estabelecidos
na Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao atual.
Artigo 37.°
Renda no regime de arrendamento acessivel

1 — Nos contratos de arrendamento acessivel, o valor de renda esta sujeito aos sequintes limites,
cumulativos:

a) O valor da renda devida pelo alojamento deve ser igual ou inferior ao aplicavel nos termos do
artigo 10.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redagao atual;

b) A taxa de esfor¢o do agregado habitacional deve ser igual ou inferior a 35 % do rendimento
mensal iliquido do agregado habitacional.

2 — O valor da renda mensal a pagar por cada agregado habitacional que beneficie do regime de
arrendamento acessivel é calculado considerando a taxa de esforgo maxima aplicavel nos termos da
alinea b) do nimero anterior, sem prejuizo da possibilidade de estabelecimento de limites inferiores,
em cada procedimento de atribuigao de apoio habitacional.

CAPITULO I

Gestao de contratos de arrendamento apoiado

SECCAO |

Direitos e deveres dos arrendatarios

Artigo 38.°
Direitos dos arrendatarios

Sem prejuizo dos demais direitos estabelecidos na lei ou no contrato, assistem aos arrendatarios
e aos elementos do respetivo agregado os seguintes direitos:

a) Fruicdo do locado — utilizar a habitagao, as partes comuns do edificio e os respetivos equipa-
mentos complementares;

b) Renda compativel com os rendimentos — pagar uma renda adequada aos rendimentos do
agregado, nos termos da lei e do presente regulamento;

c¢) Revisao de valores — requerer a reavaliagao do valor da renda, nos termos previstos no presente
regulamento;

d) Mobilidade habitacional — solicitar a troca de habitagdo, nos termos previstos no presente
regulamento;

e) Direito a informacgao — solicitar esclarecimentos ao Municipio sobre quaisquer assuntos rela-
cionados com a habitagao atribuida;
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f) Apoio social — beneficiar de acompanhamento sociofamiliar pelos servicos competentes do
Municipio ou da Rede Social;

g) Participagao — apresentar sugestoes que visem a melhoria do servigo prestado pelo Municipio;

h) Gestao partilhada — participar na gestao do edificio e dos espagos de uso comum.

Artigo 39.°
Deveres gerais dos arrendatarios

1 — Além das obrigagdes legais e contratuais, constituem deveres dos arrendatarios de habitagdes
municipais:

a) Utilizar o imoével exclusivamente para a finalidade estipulada no contrato;

b) Prestar ao Municipio as informagdes obrigatorias sobre rendimentos, composi¢ao do agregado
e eventuais impedimentos;

c) Manter a residéncia permanente, nao se ausentando por periodo superior a seis meses conse-
cutivos, salvo nas excegdes previstas no n.° 2;

d) Avisar imediatamente o Municipio de qualquer facto suscetivel de causar danos no imével ou
perigo para pessoas e bens;

e) Solicitar autorizagao prévia para a realizagdo de quaisquer obras na habitagcao ou partes comuns;

f) Permitir o acesso do Municipio a habitagao para os efeitos previstos vistoria com vista a reali-
zacao de obras ou para efeitos de fiscalizagao, nos termos previstos no presente regulamento;

g) Restituir o imovel, findo o contrato, no estado em que o recebeu, ressalvando-se o desgaste
decorrente de uma utilizagao prudente.

2 — O arrendatario pode justificar o ndo uso da habitagao, por periodo até dois anos, quando
demonstre a ocorréncia de uma das seguintes situagdes:

a) Doenca que implique internamento, residéncia assistida ou acolhimento por cuidador informal;

b) Trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou a mais de 100 km, nomeadamente no cumpri-
mento de comissao de servigo, por tempo determinado;

c) Detengao em estabelecimento prisional;

d) Prestacao de apoios continuados a pessoas com deficiéncia (incapacidade = 60 %).

3 — A falta de acessibilidade adequada no locado constitui motivo legitimo de ndo uso em caso
de doenga incapacitante, desde que nao tenha sido disponibilizada pelo Municipio a troca de habitagao
com essas condicoes, requerida pelo arrendatario.

Artigo 40.°
Deveres especiais e relativos a partes comuns

1 — Constituem ainda deveres dos arrendatarios:

a) Assegurar a limpeza das partes comuns do edificio;

b) Manter a habitagao em condi¢ées de higiene, seguranca e salubridade;

c) Efetuar as reparagdes de manutengao ordinaria, nos termos previstos no presente regulamento.

2 — Estes deveres sao igualmente aplicaveis aos demais elementos do agregado habitacional.
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Artigo 41.°
Animais de companhia

1 — A permanéncia de animais de companhia é admitida nos termos e limites estabelecidos na
lei e pelo regulamento do condominio, quando exista, desde que:

a) Nao seja suscetivel de provocar ruido, incomodo para a vizinhanga ou qualquer tipo de danos
na habitacao ou prejuizo para a salubridade do imével;

b) 0 animal seja mantido em condi¢des adequadas de higiene, satide e bem-estar;
c¢) Seja cumprido o plano de vacinagao, registo e demais requisitos sanitarios legalmente devidos

2 — Einterdita a permanéncia de animais nas partes comuns, sendo a circulagao permitida apenas
com acompanhamento.

3 — Nao é permitida a detencao de animais considerados perigosos ou potencialmente perigosos,
nos termos da lei.

4 — Os arrendatarios sao integralmente responsaveis por quaisquer danos causados pelos seus
animais a terceiros ou ao patrimoénio municipal.

SECGAO I

Obras e benfeitorias

Artigo 42.°
Responsabilidade e execugao de obras
1 — Estao a cargo do arrendatario a execugao das seguintes obras:

a) Destinadas a corrigir condigdes de insalubridade ou inseguranga resultantes de uma utilizagao
descuidada ou indevida do imovel;

b) De reparagao de danos nas partes comuns causados por ato ou omissao culposa do agregado
habitacional;

c¢) Os trabalhos de limpeza e manutengao corrente necessarios ao uso normal da habitacao;

d) Necessarias em fungao da celebracao, alteragao ou cancelamento de contratos de fornecimento
de servigos publicos (agua, energia, gas, comunicagdes ou outros).

2 — Em caso de inércia do arrendatario, o Municipio pode executar as obras referidas no nimero
anterior a expensas daquele, designadamente para assegurar a salubridade nas partes comuns e garantir
a seguranga de terceiros, sem prejuizo da eventual resolugao do contrato de arrendamento por incum-
primento a que haja lugar.

3 — Estao a cargo do Municipio as obras de manutengao, conservagao e reabilitagao das habita-
¢Oes e partes comuns, designadamente fachadas e paredes exteriores dos edificios, telhados, redes
prediais (dguas, esgotos, eletricidade) e equipamentos de utilizagao coletiva.

4 — Mediante autorizacao prévia e escrita do Municipio, o arrendatario pode realizar obras de
manutengao ou substituicdo de equipamentos por conta do Municipio, podendo o contrato prever
o reembolso de tais despesas.

5 — Salvo em caso de urgéncia devidamente justificada, designadamente em caso de risco imi-
nente para a seguranga ou salubridade, qualquer intervengao do arrendatario carece de consentimento
prévio do Municipio.
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6 — A realizagao de obras pelo arrendatario deve observar os seguintes limites:

a) Nao alterar a estrutura, estabilidade e seguranca do edificio, ou tipologia e nimero de divisdes
das habitagdes;

b) Preservar a linha arquitetonica e o arranjo estético do imovel;

c) Observancia das regras técnicas e das disposigoes legais e requlamentares de natureza urba-
nistica aplicaveis a execugao das obras.

7 — As obras realizadas em violagdo do presente artigo nao conferem direito a indemnizagao
e podem obrigar a reposigao da situagao anterior a expensas do arrendatario.

8 — As benfeitorias autorizadas que nao fagam parte integrante da habitagao podem ser levantadas
findo o contrato, desde que o imdvel seja reposto no estado anterior.
Artigo 43.°
Vistoria e acesso a habitagao

1 — O Municipio pode, a todo o tempo, vistoriar as habitagoes atribuidas para verificar o cumpri-
mento dos deveres contratuais e o estado de conservagao do imovel.

2 — As vistorias servem ainda para a execugao de servigos indispensaveis a seguranga e salubri-
dade do edificio ou para a realizagao de medigdes técnicas e estudos de reabilitacao.

3 — 0 acesso a habitagao é precedido de notificagao ao arrendatario, salvo se este autorizar
a entrada imediata, devendo tal autorizagao ficar registada por escrito.

4 — De cada vistoria é elaborado um relatério detalhado com a descrigao das diligéncias efetuadas
e dos trabalhos realizados.

SECGAO Il

Modificagao subjetiva do contrato

Artigo 44.°
Alteracao do agregado

1 — A alteragao na composicao do agregado inscrito esta sujeita a autorizagao prévia do Municipio,
exceto nas seguintes situagdes, as quais devem ser sempre comunicadas:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario ou de elemento do agregado habitacional inscrito,
desde que exista obrigacao legal de convivéncia;

b) Falecimento, mudanga de residéncia ou auséncia, nos casos previstos e admitidos no presente
regulamento, de qualquer elemento do agregado habitacional;

¢) Integracao no agregado habitacional de pessoas relativamente as quais exista obrigagao legal
de convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada;

d) Casamento ou concretizagao juridica da situagao de unido de facto relativa ao arrendatario.

2 — A comunicacao referida no nimero anterior deve ser acompanhada dos documentos justifi-
cativos da relagao de parentesco ou das obrigagoes invocadas.
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3 — Em caso de transmissao do direito ao arrendamento por forga de divorcio ou separagao de
uniao de facto, o Municipio procede ao averbamento no contrato de arrendamento da consequente
alteragao do agregado habitacional, ndo possuindo o outro conjuge direito a atribuicao de nova habi-
tagao por esse facto.

4 — No caso de menores sob tutela judicial, deve ser apresentada cépia da Sentenga Judicial ou
outro documento idéneo do qual conste a decisado da regulagao das responsabilidades parentais.
Artigo 45.°
Permanéncia temporaria

1 — O Municipio pode autorizar, mediante requerimento fundamentado do arrendatario, a perma-
néncia transitéria de elementos nao integrados no agregado habitacional inscrito.

2 — A autorizagao é concedida pelo prazo de seis meses, renovavel enquanto subsistir a neces-
sidade que motivou o pedido.

3 — A permanéncia temporaria implica a reavaliagao da renda, contabilizando-se os rendimentos
do novo elemento para esse efeito.

4 — A autorizagao de permanéncia temporaria caduca no termo do prazo concedido e nao confere
qualquer direito a transmissao do arrendamento, podendo ser revogada a todo o tempo em caso de
incumprimento das normas deste regulamento.

Artigo 46.°

Integracao definitiva no agregado

1 — Desde que a tipologia da habitacao o permita, pode ser autorizada a integragao definitiva
de novos membros no agregado, desde que se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Ser parente do arrendatario até ao 2.° grau (pais, filhos, avds, netos e irmaos) ou, em casos
excecionais devidamente fundamentados, até ao 3.° grau;

b) Estar em comprovada situagao de vulnerabilidade financeira;
c) Cumprir os requisitos de acesso previstos no presente regulamento.

2 — O pedido de integragao deve ser formalizado pelo arrendatario, com a identificagcao do novo
elemento e a atualizagao da composigao do agregado.

3 — Os rendimentos do novo membro sao contabilizados para o calculo da renda a partir da data
da autorizagao.

4 — A integragao definitiva é formalizada mediante aditamento ao contrato de arrendamento.

Artigo 47.°
Comunicabilidade e transmissao do arrendamento

1 — A comunicabilidade e a transmissao em vida do contrato de arrendamento regem-se pelo
disposto nos artigos 1105.2 e 1106.° do Cédigo Civil, sem prejuizo das normas especificas deste regu-
lamento.

2 — A transmissao do direito ao arrendamento para o conjuge ou unido de facto, por decisao judi-
cial ou homologagao de acordo a que se refere o artigo 1793.° do Cédigo Civil, deve ser comunicada
ao Municipio e devidamente comprovada no prazo de 90 dias.
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3 — Amorte do arrendatario ou 0 ndo uso da habitagao por este pode determinar a transmissao da
posicao contratual, desde que o imével permanecga ocupado pela totalidade do agregado habitacional
inscrito.

4 — 0 arrendamento nao caduca por morte do arrendatario quando lhe sobreviva, com residéncia
na habitagao ha mais de um ano:

a) Conjuge ou pessoa com quem vivesse em unido de facto;
b) Parente ou afim em linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral;
c¢) Pessoa com quem vivesse em economia comum ha mais de um ano.

5 — A posigao de arrendatario é transmitida, em igualdade de circunstancias, sucessivamente
para o cénjuge/unido de facto e, na sua falta, para o parente ou afim mais préximo ou, entre estes,
para o mais velho.

6 — O sucessor pode, mediante acordo dos restantes elementos maiores do agregado e autorizagao
do Municipio, prescindir da posi¢ao de arrendatario a favor de outro membro do agregado.

7 — O contrato caduca com a morte do arrendatario se o transmissario nao se encontrar em com-
provada situagao de caréncia econémica ou se for proprietario, usufrutuario ou arrendatario de outra
habitacao adequada, nos termos dos requisitos de acesso deste regulamento.

8 — As transmissoes e alteragoes na titularidade devem ser comunicadas por escrito ao Municipio
no prazo de 90 dias apds a ocorréncia, sob pena de cessac¢ao do contrato.

9 — A transmissao do arrendamento implica a imediata reavaliagao da renda com base nos ren-
dimentos do novo titular e respetivo agregado.

SECGAO IV

Transferéncia de habitagao

Artigo 48.°
Transferéncia por iniciativa municipal

1 — O Municipio pode determinar a transferéncia de um agregado para outra habitagao, mediante
decisao fundamentada e ao abrigo do artigo 16.°-A da Lei n.° 81/2014, nos seguintes casos:

a) Forga maior ou emergéncia, designadamente na ocorréncia de catastrofes naturais, incéndios,
inundagdes ou razoes de saude publica e seguranga;

b) Degradagao do imével e mas condigdes de habitabilidade, que sejam incompativeis com a per-
manéncia do agregado;

c) Necessidade de execucgao de reparagdes urgentes ou obras de conservagao que inviabilizem
a permanéncia do agregado;

d) Situagoes de sobreocupagao ou subocupagao;

e) Incapacidade superveniente de elemento do agregado em habitagao sem condigdes de mobi-
lidade adequadas;

f) Outras situagdes de interesse publico ou gestdo do parque habitacional do Municipio, devida-
mente justificadas e mediante acordo com o agregado.

2 — A transferéncia pode ser determinada a titulo provisério ou definitiva, caso em que se procede
a atribuicao direta de nova habitagao e celebragao de novo contrato.
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3 — Nas situagoes previstas no presente artigo, o municipio notifica os interessados da proposta
de decisao de transferéncia e dos respetivos fundamentos, para prontncia em sede de audiéncia prévia
dos interessados, no prazo de 10 dias, salvo em casos de urgéncia ou outras situagdes em que seja
dispensada a audiéncia prévia, nos termos da lei.

4 — Salvo motivo de forga maior, devidamente comprovada pelo Municipio, a transferéncia do
agregado deve ocorrer para uma habitagao adequada a composigao e condigdes de saude do agregado.

5 — Nas situagdes previstas no presente artigo, o0 Municipio assegura o servico de mudanga, bem
como a compensacgao por eventuais prejuizos decorrentes da mesma.

6 — Sem prejuizo do disposto no Cddigo do Procedimento Administrativo em matéria de execu-
¢ao da decisao de transferéncia, das situagoes de estado de necessidade e do disposto nos nimeros
anteriores, a falta de resposta do arrendatario a notificagao referida no n.° 3, no prazo ali fixado, pode
ser avaliada para efeitos de resolugao do contrato de arrendamento.

Artigo 49.°

Transferéncia de habitagao por iniciativa do arrendatario

1 — O arrendatario pode requerer ao Municipio a permuta para outra habitagao municipal, funda-
mentando o pedido em:

a) Razoes de saude ou mobilidade reduzida incompativeis com o imével atual, devidamente
comprovadas;

b) Situagao sociofamiliar de extrema gravidade, que coloque em risco a salde e/ou seguranga
de residentes;

¢) Inadequagao da tipologia atribuida face a evolugao do agregado ou degradagao da habitagao
por causa nao imputavel ao arrendatario.

2 — A autorizagao da permuta de habitagao depende, cumulativamente, de:
a) Disponibilidade de habitagao com tipologia adequada;
b) Cumprimento do contrato de arrendamento em vigor;

c) Boas condigdes de conservagao e limpeza da habitagao a entregar (salvo desgaste normal ou
degradagao nao imputavel).

3 — A troca concretiza-se por atribuicao direta, implicando a cessagao do contrato anterior,
a entrega efetiva do imédvel e a celebragao de um novo contrato de arrendamento.

SECCAO V

Resolugao do contrato

Artigo 50.°
Resolugao do contrato pelo Municipio

1 — Sem prejuizo dos fundamentos legais previstos no Coédigo Civil e na Lein.° 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redacgao atual, constituem causa de resolugcao do contrato de arrendamento pelo
Municipio:

a) 0 incumprimento de qualquer das obrigagdes do arrendatario, previstas no presente regulamento;

b) O conhecimento superveniente pelo Municipio da ocorréncia de situagoes de impedimento
a atribuicao de habitagao municipal,
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c) A prestagao de falsas declaragdes ou omissao dolosa de factos determinantes para o acesso
ou manutengao da atribuigao;

d) A permanéncia de pessoas estranhas ao agregado por periodo superior a um més, sem auto-
rizacao;

e) A oposicao injustificada a realizagao de obras urgentes ou de conservagao;
f) A recusa de restituicao do locado apds a cessagao do titulo.

2 — Constitui, também, causa de resolugao do contrato de arrendamento, o incumprimento com
dolo ou culpa grave dos deveres de uso da habitagao e das partes comuns, que se traduza em:

a) Violagao de regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou de normas constantes do
regulamento do condominio;

b) Utilizagao do prédio contraria a lei ou a ordem publica;

¢) Uso do prédio para fim diverso daquele a que se destina, ainda que a alteragdo do uso nao
implique maior desgaste ou desvalorizagao para o prédio;

d) Incumprimento no pagamento da renda, encargos ou despesas por periodo igual ou superior
a 3 meses, que corram por conta do arrendatario, sem prejuizo do disposto nos n.os 3 a 5, do artigo 1084.°
do Caddigo Civil.
Artigo 51.°

Comunicagao e efeitos da resolugao

1 — Verificando-se a existéncia de causa que fundamente a resolugao do contrato de arrenda-
mento o Municipio procede a sua imediata resolugao, mediante notificagao escrita, na qual constarao
os motivos de resolugao.

2 — A comunicagao a que alude o nimero anterior é remetida para a habitagao arrendada, contendo,
entre outros aspetos, o prazo para a desocupacao e entrega voluntaria da habitagao.

3 — O arrendatario deve restituir a habitagao livre de pessoas e bens e no estado de conservagao
em que a mesma lhe foi entregue, sem prejuizo das deterioragées normais e correntes, fruto de uma
utilizacao prudente.

4 — 0 arrendatario responde pela perda ou deterioragao da habitacao fora dos casos do nimero
anterior, salvo se as mesmas resultarem de causa que lhe nao seja imputavel.

5 — O direito de resolugao do contrato nao se extingue ainda que o arrendatario ponha fim a causa
que a fundamentou.
Artigo 52.°
Cessacao por rentincia

Considera-se haver rentincia ao arrendamento quando a habitagao nao seja usada pelo agregado
por periodo superior a seis meses, nos termos e procedimento previstos no artigo 26.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagao atual.
Artigo 53.°

Danos e Benfeitorias

Apés a cessacgao do contrato, o Municipio tem o direito de exigir o reembolso das despesas efe-
tuadas com a reparacgao de danos, remocao de obras nao autorizadas ou reposi¢ao da habitagao nas
condicgoes iniciais, caso o arrendatario nao o tenha feito voluntariamente.
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Artigo 54.°
Despejo e Execucao

1 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagao de desocupacgao e entrega da habitagao
ao Municipio, cabe a esta entidade levar a cabo os procedimentos subsequentes nos termos da lei,
nomeadamente seguindo os tramites previstos no Codigo do Procedimento Administrativo.

2 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou des-
pesas, a decisdo de promogao da correspondente execugao deve ser tomada em simultaneo com
a decisao do despejo.

3 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens méveis deixados na habitagao, apés qual-
quer forma de cessagao do contrato e tomada de posse pelo Municipio, sdo considerados abandonados
a favor deste, caso nao sejam reclamados no prazo de 60 dias, que deles pode dispor de forma onerosa
ou gratuita, sem direito a qualquer compensacao por parte do arrendatario.

CAPITULO Il

Gestao de edificios, espacos de uso comum e equipamentos complementares

Artigo 55.°
Edificios de habitagao coletiva

1 — O Municipio deve assegurar que os edificios de habitagao coletiva onde existam habitagdes
municipais sao objeto de manutengao e conservagao regular, sem prejuizo da colaboracao dos mora-
dores no uso adequado e manutengao das habitagdes, edificios e partes comuns.

2 — Quando nao seja proprietaria de todas as habitagdes do edificio, o Municipio deve assegu-
rar que o mesmo é constituido em propriedade horizontal, promovendo o correto funcionamento do
condominio, e velar pelo cumprimento das demais disposigoes legais e regulamentares aplicaveis aos
edificios em propriedade horizontal.

3 — Os contratos de arrendamento de habitagoes do Municipio devem estabelecer expressamente
o dever de aceitagao do regulamento do condominio pelos arrendatarios e do seu cumprimento por
estes e por todos os demais elementos do respetivo agregado.
Artigo 56.°

Deveres de utilizagao e convivéncia

1 — Todos os moradores e visitantes dos imdveis municipais estao sujeitos aos seguintes deveres
de utilizagao das habitagoes e partes comuns:

a) Utilizar os espacos e equipamentos de acordo com o fim a que se destinam, evitando danos
ao patrimonio ou a terceiros;

b) Tratar os demais residentes e funcionarios com urbanidade e respeito;

c¢) Manter a limpeza e salubridade, depositando o lixo em sacos fechados nos locais e contentores
apropriados;

d) Respeitar o descanso dos vizinhos e evitar ruidos incomodos;

e) Nao depositar objetos méveis ou animais nas partes comuns, nem estacionar veiculos fora
dos locais designados;

f) Nao introduzir objetos ou substancias que gerem perigo para pessoas e bens;
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g) Nao realizar pinturas, escritos ou instalar equipamentos fixos ou amoviveis (ex.: antenas, telhei-
ros, churrasqueiras) sem autorizagao prévia do Municipio;

h) Nao utilizar pontos de dgua ou energia elétrica comuns, nem aceder a cobertura do edificio
sem autorizagao expressa;

i) Reservar o acesso e manutengao de colunas elétricas e redes de servigos (agua, gas, comuni-
cagoes) exclusivamente a equipas especializadas;

j) Nao praticar qualquer atividade ilicita nas habitagdes ou areas comuns.

2 — As regras relativas a animais de companhia previstas no presente regulamento aplicam-se,
com as devidas adaptagdes, a todos os detentores de animais de companhia presentes no edificio,
ainda que a titulo transitério.

3 — O disposto no presente artigo estende-se, com as devidas adaptacgodes, a utilizagao de espagos
exteriores comuns e equipamentos complementares dos empreendimentos.
Artigo 57.°
Participagao na gestao do edificio

Os arrendatarios de edificios detidos integralmente pelo Municipio participam na sua gestao,
competindo-lhes, designadamente:

a) Direito a Informagao, solicitando dados sobre a gestado do edificio, observadas as garantias
relativas a prote¢cao de dados pessoais;

b) Dever de Alerta, comunicando situagoes de inseguranga, insalubridade, incumprimento dos
deveres estabelecidos no artigo seguinte ou de irregularidade na gestao do edificio ou do condominio;

c¢) Representagdo em Condominio, indicando um representante para participar, sem direito a voto,
nas assembleias de condéminos de edificios em propriedade horizontal;

d) Propositura, apresentando propostas de melhoria na gestao e sugerir a designagao de admi-
nistradores de condominio.
Artigo 58.°
Participagao na gestao de espagos de uso comum e equipamentos

Os moradores participam na gestao dos espacgos de uso comum e equipamentos complementares
dos imoveis municipais, podendo:

a) Obter informacgodes sobre o funcionamento e manutengao dos espagos e equipamentos comuns;

b) Relatar falhas de seguranca, insalubridade ou avarias técnicas, sem prejuizo das competéncias
das autoridades policiais ou de salde;

c¢) Indicar representantes para monitorizar a gestao e conservagao das areas comuns;
d) Propor atividades, indicadores de desempenho ou sugerir modelos de gestao para os espagos;

e) Realizar eventos de natureza social, desportiva ou cultural em parceria com outras entidades,
mediante autorizagao prévia do Municipio;

f) Exercer, diretamente ou através de associacao constituida para o efeito, a gestao, limpeza ou
manutencao de espagos comuns, caso tal faculdade Ihes seja delegada pelo Municipio.
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CAPITULO IV

Acompanhamento e fiscalizagao

Artigo 59.°
Competéncias de acompanhamento e fiscalizagao

1 — O Municipio assegura, sempre que necessario, através dos servigos municipais competentes,
o0 acompanhamento da gestao social e habitacional e a fiscalizagao da utilizagao dos recursos muni-
cipais, visando a qualidade de vida dos moradores.

2 — Os funcionarios em servigo de fiscalizacao devem exibir obrigatoriamente o seu cartao de
identificagao municipal.

Artigo 60.°
Objeto e efeitos da fiscalizacao

1 — Afiscalizacao incide na verificagao do cumprimento do presente regulamento e das restantes
normas legais e regulamentares aplicaveis neste ambito, podendo promover a realizagao de inspegdes
e vistorias.

2 — Quando os factos apurados constituam indicios de violagdo dos contratos de arrendamento
ou de atribuicao de apoio habitacional, o servigo municipal competente promove a adogao das medidas
dai decorrentes, onde se incluem a aplicagdo das penalidades contratuais, a resolugao do contrato
e a responsabilidade contratual.

3 — Quando os factos apurados constituam indicios de pratica de contraordenagao, crime ou
infracao disciplinar, o servigo municipal competente elabora:

a) Auto de noticia para instauragao do procedimento contraordenacional devido, €, se for o caso;

b) Propostas de participagao a dirigir as entidades competentes para a averiguagao da respon-
sabilidade criminal ou disciplinar.

4 — Quando os factos apurados constituam indicios de violagao de regras relativas ao controlo
publico de atividades, designadamente de direito do urbanismo ou ambiental, o servigo municipal
competente elabora, também:

a) Proposta de instauragao de procedimento de reposicao da legalidade urbanistica ou do cum-
primento das normas violadas, e, se for o caso;

b) Proposta de participagao a dirigir as entidades do Estado competentes para a instauragao de
procedimento contraordenacional ou de reposi¢ao da legalidade.

Artigo 61.°
Ocupacao sem titulo

1 — O Municipio executara a desocupagao, o despejo e a tomada de posse administrativa dos
imoveis, fragoes e espagos municipais que se apresentem ocupados sem titulo por quaisquer pessoas
e bens.

2 — Sao consideradas sem titulo as situagdes de ocupacgao, total ou parcial, por quem nao dete-
nha contrato de arrendamento, documento de atribuicdo da mesma ou autorizagao concedida pelo
Municipio que permitam a ocupagao.

3 — Quando verifique situagoes de ocupagao sem titulo de habitagoes, designadamente, através dos
seus servicos de fiscalizagao, o Municipio notifica o ocupante para, no prazo nao inferior a 3 dias Uteis,
desocupar o local e entrega-lo livre de pessoas e bens, nos termos do artigo 35.° da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagao atual.
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4 — A notificagao referida no nimero anterior deve, para além do prazo, conter o fundamento da
obrigagao de entrega do imdvel, fragao ou espago municipal ocupado indevidamente.

5 — Caso o ocupante nao proceda, voluntariamente, a desocupagao e entrega do imdvel, ha lugar
a despejo, nos termos da lei, sem prejuizo do disposto no niumero seguinte.

6 — O disposto nos nimeros 2 a 5 nao exclui a aplicagao dos demais meios de restituicdo da posse
de bens iméveis do dominio privado ou do dominio publico do Municipio previstos na lei.
Artigo 62.°
Contraordenagoes

1 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, disciplinar ou criminal que seja aplicavel pela pratica
dos mesmos factos, constitui contraordenacgao punivel com coima graduada entre 20,00 € e 100,00 €,
a violacao dos deveres de utilizacado dos edificios, dos espacos de uso comum e dos equipamentos
complementares, estabelecidos no artigo 56.°

2 — A tentativa e a negligéncia sao puniveis, nos termos da lei.

3 — Quando os factos acima referidos sejam praticados pelos arrendatarios ou por membros dos
respetivos agregados habitacionais, a instauragao do procedimento contraordenacional previsto no
presente artigo nao afasta a responsabilidade por incumprimento do contrato de arrendamento, quando
tenha lugar, nem obsta ao exercicio dos meios decorrentes do incumprimento contratual.

4 — O produto da aplicagao das coimas referidas no presente artigo reverte para o Municipio,
mesmo nos casos em que venham a ser cobradas em juizo, sem prejuizo das receitas afetas por lei
a outras entidades.

Artigo 63.°
Competéncia contraordenacional
Compete ao Presidente da Camara Municipal, com faculdade de delegagao em vereador, determinar
a instauracgao de processos de contraordenacgao, designar o instrutor e aplicar as coimas.
Artigo 64.°
Reposicgao da legalidade

1 — Sempre que a contraordenagao resulte de omissao de cumprimento de um dever, o pagamento
da coima nao dispensa o infrator do cumprimento devido, sempre que este ainda seja possivel.

2 — A atuacgao voluntaria do arguido no sentido de cumprir o dever violado e corrigir a situagao
decorrente da violagao é valorada positivamente, enquanto circunstancia atenuante ou excludente da
responsabilidade contraordenacional, salvo em caso de reincidéncia.

PARTE IV

Disposicoes finais e acessorias

Artigo 65.°
Protecao de dados pessoais

1 — O Municipio aplica, tanto no momento de definicao dos meios de tratamento de dados como
no momento do préprio tratamento, medidas técnicas e organizativas adequadas para assegurar
que, por defeito, s6 sejam tratados os dados pessoais que forem estritamente necessarios para cada
finalidade especifica, incluindo as garantias necessarias para cumprimento dos requisitos previstos
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no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo
a protegao das pessoas singulares no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e a livre cir-
culagao desses dados.

2 — A obrigagao estabelecida no nimero anterior aplica-se a quantidade de dados pessoais reco-
Ihidos, a extensao do seu tratamento, ao seu prazo de conservagao e a sua acessibilidade, assegurando
que, por defeito, os dados pessoais nao sejam disponibilizados sem intervengao humana a um nuimero
indeterminado de pessoas singulares.

3 — Para efeitos do presente regulamento, o tratamento de dados pessoais deve verificar-se nas
situagdes previstas no artigo 6.° do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho,
de 27 de abril de 2016.

4 — A finalidade do acesso do Municipio aos dados da vida privada do titular e dos respetivos
membros que compdem o agregado € a atribuicao de habitagao municipal e a gestao dos habitagoes
municipais, incluindo a gestao dos contratos de arrendamento, a gestao dos edificios e espagos de
uso comum e a atividade de fiscalizagao, bem como a andlise desses dados para adequacao da oferta
a procura e planeamento das politicas de habitagao do Municipio de Fafe, nao podendo ser tratados
posteriormente de uma forma incompativel com as finalidades para os quais foram recolhidos.

5 — Os dados pessoais objeto de tratamento pelo Municipio sdo os seguintes:

a) Dados dos candidatos: nome, género, data de nascimento, nimero de contribuinte, nUmero
e validade de documento de identificacgao civil, morada, situacgao profissional, tipo de rendimento, dados
constantes na declaragao de IRS e na nota de liquidagao de IRS, rendimentos auferidos, dados relativos
a fiscalizagao, ao incumprimento do presente regulamente e a aplicagao das san¢des dai decorrentes,
numero de telefone, caixa de correio eletrénico, documentos que atestam a incapacidade/deficiéncia igual
ou superior a 60 %, dados constantes nos documentos que atestam relagoes cuidadoras ou de tutela;

b) Dados dos demais membros dos agregados habitacionais: Nome, género, data de nascimento,
numero de contribuinte, nimero e validade de documento de identificagao civil, grau de parentesco,
situagao profissional, tipo de rendimento, dados constantes na declaracao de IRS e na nota de liqui-
dacao de IRS, dados relativos a fiscalizagao, ao incumprimento do presente regulamente e a aplicagao
das sangoes dai decorrentes, documentos que atestam a incapacidade/deficiéncia igual ou superior
a 60 %, dados constantes nos documentos que atestam relag6es cuidadoras ou de tutela.

6 — Cada uma destas categorias de dados pessoais é objeto de tratamento adequado, pertinente
e estritamente necessario para a prossecucgao da finalidade pretendida pelos seus titulares, podendo
ser comunicados aqueles que forem estritamente necessarios as finalidades do presente regulamento
que sejam prosseguidas por outras entidades publicas como o IHRU — Instituto da Habitacao e da
Reabilitagao Urbana, IP, ou outras entidades publicas devidamente identificadas e apenas para a pros-
secugao dos mesmos fins.

7 — O Municipio implementara medidas procedimentais e informaticas adequadas para que os
dados inexatos, tendo em conta as finalidades para que sao tratados, sejam apagados ou retificados
sem demora.

8 — Os dados pessoais objeto de tratamento serdao conservados pelo Municipio, sendo utilizados
unicamente com a finalidade de planear, gerir e executar a atribuicao de habitagao.

9 — O Municipio garante adequados niveis de seguranca e de protecao de dados pessoais dos
titulares através de medidas de seguranga de caracter técnico e organizativo, nos termos dos artigos 25.°
e 32.° do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

10 — Os interessados podem, a todo o tempo, aceder a informagao sobre o tratamento dos seus
dados ou solicitar a sua retificacao ou a sua eliminagao.

11 — Os dados pessoais serao conservados durante o periodo de cinco anos apds a cessagao
da relagao contratual ou outro prazo obrigatorio por lei consoante as finalidades a que se destinam,
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sendo aplicados critérios de retengao da informagao apropriados a cada tratamento, nos termos do
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, e demais
legislacao aplicavel.

12 — O tratamento de dados pessoais realizados ao abrigo do presente regulamento é regulado
pela legislagao relativa a protecao de dados pessoais, designadamente o regulamento identificado no
numero anterior.

Artigo 66.°
Competéncia, delegagao e subdelegagao

1 — Na falta de designagao do 6rgao ou servigo competente, as competéncias para a tomada das
decisdes do Municipio previstas no presente regulamento sao exercidas pelo 6rgao municipal competente
nos termos da lei, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, e as competéncias relativas a tarefas
de execugao sao atribuidas ao servigo municipal competente nos termos da organica do Municipio.

2 — As competéncias da Camara Municipal relativas a aplicagado do presente regulamento podem ser
delegadas no presidente e subdelegadas nos vereadores e nos dirigentes municipais, nos termos da lei.

Artigo 67.°
Resolucao alternativa de litigios

1 — O Municipio deve privilegiar a utilizagao de meios de resolucao alternativa de conflitos para
a resolugao de quaisquer litigios relativos a interpretagao, execugao, incumprimento e invalidade do
presente regulamento, sem prejuizo do recurso ao tribunal sempre que nao haja acordo entre as partes.

2 — O Municipio pode, igualmente, promover a disponibilizagao de meios de resolugao alternativa
de conflitos, de adesao voluntaria, para resolugao de litigios entre os arrendatarios ou moradores dos
edificios de habitagao sob gestao do Municipio, sem prejuizo do direito de acesso a justica dos visados
e da intervengao das autoridades policiais, sempre que necessaria

3 — Os meios voluntarios de resolugao alternativa de litigios referidos no niumero anterior podem
envolver a participagao de representantes dos moradores.
Artigo 68.°
Monitorizagao e avaliagao

1 — A execucgao do presente regulamento é objeto de monitorizagao e de avaliagao pelo Municipio,
diretamente ou com recurso a contratacao de servigos.

2 — A avaliagao da execugao do presente regulamento pode ser realizada com o apoio de outras
entidades publicas e do terceiro sector e com a participagao das organizagdes de moradores e dos
cidadaos.

3 — O exercicio de monitorizagao e de avaliagao da execugao do Regulamento tem em vista
a producao de informacao que, por um lado, suporte iniciativas de atualizagao ou revisao dos varios
componentes do Regulamento e que, por outro lado, fornega evidéncias a populagao e entidades inte-
ressadas sobre os resultados da implementagao do Regulamento.

Artigo 69.°

Anexos

Os Anexos ao presente regulamento podem ser objeto de alteragao ou revisao por deliberagao fun-
damentada da Camara Municipal, quando tal se mostre necessario em funcao da evolugao do contexto
econdémico ou social, na sequéncia da avaliagao da execugao do presente regulamento, sem prejuizo
dos limites de tipologia aplicaveis ou dos demais limites ou requisitos aplicaveis por lei.
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Artigo 70.°
Dividas e omissoes

1 — As duvidas ou omissoes suscitadas no ambito da aplicagao do presente regulamento sao
resolvidas por deliberagao da Camara Municipal.

2 — No caso de alteragao de normas legais ou de regulamentos do Governo aplicaveis impe-
rativamente, consideram-se automaticamente alteradas, em conformidade, as normas do presente
regulamento que aquelas se reportam, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte.

3 — No caso previsto no nimero anterior, a Camara Municipal emite declaragao de interpretagao
das normas em causa ou, se o resultado da interpretagao se revelar contraditorio, excessivamente
complexo ou inadequado, deve promover a alteragao do presente regulamento.

Artigo 71.°
Entrada em vigor

0 presente regulamento entra em vigor cinco dias Uteis apds a sua publicagado no Didrio da Republica.

ANEXOS

ANEXO |
Matriz de Avaliagao

Critério|Subcritério

1 — Tempo de residéncia (TR) no concelho

1.1 — TR superior a 5 anos

1.2 — TR superior a 1 e inferior ou igual a 5 anos

1.3 — TR inferior ou igual a um ano

2 — Rendimento mensal iliquido (RM iliquido) do agregado habitacional

2.1 — RM iliquido inferior ou igual a 1 SMN

2.2 — RM iliquido superior a 1 SMN e inferior ou igual a 3 SMN

2.3 — RM iliquido superior a 3 SMN e inferior ou igual a 4 SMN

2.4 — RM iliquido superior a 4 SMN

3 — Situagdes especificas

3.1 — Existéncia de menores a cargo 2 ou mais elementos

1 elemento

3.2 — Existéncia de dependentes (maiores de idade) estudantes Sim

3.3 — Monoparentalidade (com regulagéo das responsabilidades parentais) Sim

3.4 — Pessoas com incapacidade/deficiéncia superior ou igual a 60 % (atestado de multitiso em vigor) | 2 ou mais elementos
1 elemento

Nao
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3.5 — Pessoas com 65 ou mais anos de idade Sim
Nao

4 — Situagao atual de residéncia

4.1 — Local precario (ex: tenda, garagem, prédio devoluto, barracas...)

4.2 — Habitag3o partilhada (reside, por favor, com familiares ou amigos)

4.3 — Habitacao emprestada

4.4 — Habitacao arrendada sem contrato

4.5 — Habitagao arrendada com contrato

4.6 — Habitacao propria

5 — Motivo do pedido

5.1 — Nao renovagao de contrato de arrendamento

5.2 — Renda atual muito elevada com/ou prestagdes ou pagamentos em atraso

5.3 — Rutura familiar (divércio, separagao)

5.4 — Habitagao sobrelotada

5.5 — Procura de habitagao prépria (autonomizag&o)

6 — Emergéncia social

6.1 — Vitimas de violéncia doméstica com estatuto Sim
Nao

6.2 — Pessoa em situacado de sem-abrigo (sem teto ou casa) Sim
Nao

6.3 — Agao de despejo ou judicial em curso Sim
Nao

6.4 — Insolvéncia de elementos do agregado habitacional Sim
Nao

6.5 — Outra sinalizagao institucional Sim
Nao

7 — Parecer técnico

7.1 — Outros fatores decorrentes da avaliagao técnica

ANEXO I

Tipologia adequada ao agregado aplicavel ao regime de arrendamento apoiado,
arrendamento acessivel e apoio ao arrendamento privado

(conforme o constante no Anexo Il a Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro)

Composigéo do agregado habitacional (nimero de pessoas)

Tipologia da habitagao (1)

Minima Maxima
1 TO T1/2
2 T1/2 T2/4
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Tipologia da habitag&o (1)
Composic&o do agregado habitacional (nimero de pessoas)

Minima Maxima
3 T2/3 T3/6
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4/7 T5/9
8 T4/8 T5/9

9 T5/9 T6

(1) A tipologia da habitagao é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capacidade de alojamento (exemplo: T2/3 — dois quartos, trés pessoas).

a) Caso faca parte integrante do agregado habitacional uma pessoa com certificado para adogao de criangas, emitido por entidade competente nos termos da lei,
contabiliza-se mais um membro para efeitos do apuramento do nimero de pessoas do agregado habitacional;

b) Contabiliza-se mais um membro para efeitos do apuramento do nimero de pessoas do agregado habitacional os nascituros com mais de 3 (trés) meses de
gestacao, em mulheres gravidas que fagam parte do agregado habitacional, desde que devidamente atestado por declaragdo médica e exame comprovativo;

¢) No caso de apoio ao arrendamento privado, pode admitir-se tipologia superior a aplicavel nos termos do presente quadro, desde que o valor de renda respeite
os limites referentes a aquela tipologia, nos termos do Anexo V.

ANEXO 1l

Documentos comprovativos para efeito de atribuigao de habitagao

Sem prejuizo do disposto nas pegas de cada concurso, os candidatos classificados, os candidatos
sorteados e os candidatos selecionados por inscrigao devem, obrigatoriamente, submeter os seguintes
documentos:

1 — Documentos referentes a todos os elementos do agregado habitacional:

a) Copia do cartdo de cidadao ou, em alternativa, do bilhete de identidade e do documento de
identificagao fiscal,

b) Cdpia da cédula pessoal ou boletim de nascimento, no caso de menores que nao possua outro
documento de identificagao;

c) Copia de titulo valido de permanéncia em territério nacional e cartao de contribuinte.

2 — Declaragao de IRS, acompanhada da respetiva nota de liquidagao ou cobrancga do ultimo ano
fiscal, de todos os elementos do agregado. Caso nao possuam declaragao de IRS, em virtude de nao
estarem obrigados a sua entrega, deverao apresentar certidao de isencao passada pelas Finangas;

3 — Todos os elementos do agregado habitacional consoante as suas situagoes profissionais
deverao apresentar os seguintes documentos:

a) Trabalhadores Dependentes — Recibo de vencimento indicando o vencimento mensal iliquido,
emitido ha menos de um més;

b) Trabalhadores Independentes — Faturagao dos ultimos trés meses que antecederam a entrega
do requerimento, devendo justificar falhas na sequéncia numérica da faturagao apresentada;

¢) Bolseiros — Declaragao emitida pela entidade subsidiaria indicando o valor mensal da bolsa,
emitida ha menos de um més, salvo no caso em que a entidade subsidiaria seja o Municipio, situagao
na qual os servigos anotarao tal facto no processo.
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4 — Declaragao da Seguranga Social ou de outra entidade comprovativa do tipo de pensoes e sub-
sidios auferidos anualmente pelos elementos do agregado e respetivos montantes, designadamente: de
velhice, social de velhice, de invalidez, de sobrevivéncia, de orfandade, de viuvez, complemento solidario
para idosos, complemento por dependéncia, subsidio por assisténcia de terceira pessoa, subsidio por
doenca, subsidio parental, bonificagao de abono de familia com ou sem deficiéncia, prestagao social
para ainclusao, subsidio de educagao especial, prestagao do rendimento social de insergao, entre outras;

5 — Em caso de desemprego, devem comprovar a respetiva situagdo com declaragao emitida pelo
Instituto de Emprego e Formacao Profissional, no qual se comprove a sua inscri¢ao e ateste a situagao
de desemprego e devem apresentar uma declaragao atualizada emitida pela Seguranga Social com-
provativa da existéncia ou nao de valores de subsidio de desemprego e /ou declaragao emitida pelo
IEFP relativa a bolsa de formacgao no caso de frequéncia de curso;

6 — Nas situagdes em que se verifique a inexisténcia de qualquer fonte de rendimentos por parte
do agregado deve ser apresentada uma declaragao de auséncia de rendimentos, emitida pela Segurancga
Social, ou um comprovativo de candidatura a um mecanismo de protegao social, designadamente, ao
Rendimento Social de Insergao, ou em caso de situagao de penalizacao relativa a essa medida, com-
provativo de tal facto, emitido pela Seguranga Social;

7 — A qualidade de estudante deve ser comprovada por declaragao do estabelecimento escolar
ou documento comprovativo da matricula em estabelecimento de ensino;

8 — 0 candidato e os restantes elementos do agregado habitacional devem comprovar a sua
condi¢do, nomeadamente da seguinte forma:

a) Os portadores de deficiéncia ou incapacidades iguais ou superiores a 60 %, mediante apresen-
tacdo de atestado médico de incapacidade multiuso;

b) Problemas de saude crénicos, mediante declaragao médica emitida pelos servicos competentes
ou documento equivalente;

c¢) Os casos de divércio ou separagdes, mediante a apresentagao da decisao judicial ou equivalente
relativa ao direito a casa de morada da familia, assim como regulagao das obrigagdes parentais (nos
casos em que existam filhos menores) e partilha de bens.

9 — Deve ser apresentada uma certidao emitida ha menos de 6 meses pelo Servigo de Finangas,
relativa ao candidato e demais elementos do agregado habitacional, para efeitos de prova de direitos
de propriedade, ou outros, sobre prédios urbanos;

10 — Os candidatos devem apresentar documentos que comprovem a situagao habitacional
invocada, designadamente:

a) Em caso de risco iminente de perda de habitagao e, conforme o motivo apresentado, comprova-
tivo da intimacgao para despejo, ou da execucao de hipoteca, ou da oposigao a renovagao do contrato de
arrendamento, dos términos do prazo para permanéncia, inferior a um ano, em alojamento temporario
ou estabelecimento prisional, de alojamento em ruina iminente;

b) Em caso de alojamento sem condig¢des de habitabilidade, comprovativos do nivel de degrada-
¢ao, para efeitos de confirmagao pelos servigos municipais competentes, nomeadamente em termos
de vistorias de conservagao ao abrigo do RJUE;

¢) Em caso de candidato em situagao de sem-abrigo, declaragao da instituicdo onde esta refe-
renciado como tal;

d) Em caso de residéncia em centros de acolhimento, lares ou residéncia de transi¢ao, compro-
vativo emitido pela entidade gestora com indicagao da data de saida prevista;

e) Em caso de residéncia em pensao, parte de casa ou quarto arrendado, recibo de pagamento ou
de renda ou declaragao emitida pelo senhorio acompanhada de comprovativo da situagao de proprie-
tario ou arrendatario da habitagao;
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f) Em caso de pernoitar num veiculo automovel, certificado de matricula do veiculo e identificagao
do respetivo local de estacionamento.

11 — Para efeitos de comprovacao de residéncia ou trabalho no ambito do regime de arrendamento
apoiado, declaragao da Junta de Freguesia da area de residéncia a atestar o tempo de residéncia no
concelho e a composicao do agregado e a copia do contrato de trabalho.

ANEXO IV

Parametros aplicaveis ao acesso a habitacao em regime de arrendamento acessivel

1 — Os parametros para regulagao do acesso dos agregados habitacionais a habitagao em regime
de arrendamento acessivel, sem prejuizo de outros que venham a ser dispostos nas pegas de proce-
dimento de cada concurso, sao os seqguintes:

a) Valor minimo do rendimento anual iliquido do agregado habitacional;
b) Valor maximo do rendimento anual iliquido do agregado habitacional,
c¢) Taxa de esforgo aplicavel;

d) Tipologia habitacional elegivel em fungdo do nimero de pessoas do agregado habitacional,
constante do Anexo Il.

1.1 — O valor minimo do rendimento anual iliquido do agregado habitacional é definido nas pecgas
de procedimento do concurso.

1.2 — 0 valor maximo do rendimento anual iliquido do agregado habitacional é:
a) Para agregados compostos apenas por uma pessoa: até 35 000 € (trinta e cinco mil euros);
b) Para agregados compostos por duas pessoas: até 45 000 € (quarenta e cinco mil euros);

c) Para agregados compostos por mais de duas pessoas: o valor referido na alinea anterior, acres-
cido de 5 000 € (cinco mil euros) por cada pessoa adicional.

1.3 — A taxa de esforgo maxima aplicavel ao agregado habitacional é 35 % do rendimento mensal
iliquido
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