MUNICIPIO DE FAFE

Aviso

Delimitacdo de Unidade de Execugdo n.2 1, na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo 23:
Regadas, Zona Industrial de Regadas

&

Torna-se publico, de acordo com n.2 6 do artigo 89.2 do eto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio, que a Camara Municipal de Fafe, na sua reunido ordp& realizada no dia 24-01-2022,

deliberou, por unanimidade, aprovar, a delimitacdo da Uhida e Execugdo n.? 1, inserida na
Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (U.O.P.G.) gggadas, Zona Industrial de Regadas,
conforme o relatdrio de ponderagdo das participagdes recebic.a3 no dmbito da discussdo publica.
Os interessados poderdo consultar o relatério ’@jnderagéo das participagbes recebidas
n

no ambito da discussdo publica, na Divisdo de Planea , Mobilidade e Transito do Municipio
de Fafe, em hordrio de expediente e na péagina da inr%tdeste Municipio.
Pagos do Municipio de Fafe, 03 de fever 2022.
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sidgnte da Camara de Fafe,
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(Antero Barbosa)
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CERTIDAO

CERTIFICO, para os devidos e legais efzi@‘aﬁxei “AVISO” de igual teor ao retro,

no edificio dos Pagos do Concelho.

Pacos do Concelho de Fag; de fevereiro de 2022.
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RELATORIO DE PONDERACAD municipio

1.Introdugao

A Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territdrio e de
Urbanismo, aprovada pela Lei n.2 312014, de 30 de maio, alterada pela Lei n.2 742017, de 16
de agosto e Decreto-Lei n.2 32021, de 7 de janeiro, veio revogar a anterior legislacdo nessa
matéria (Lei n.2 48/98, de 11 de agosto e Decreto-Lei n.2 794/76, de 5 de novembro), prevendo
a introdugdo de novos instrumentos de programacdo, plane nto do territério, que
permitem a abrangéncia e o envolvimento dos interesses putd og‘grivados, com o intuito
em comum de promover o desenvolvimento do territdrio de a sustentada e programada,
aproveitando as suas caracteristicas e as sinergias que pa@ribuem.

De igual modo o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Yerritorial (RJIGT) aprovado pelo
Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, alterado pQBecretos—Leis n.2s 812020, de 2 de
outubro e 252021, de 29 de margo, estabelece@; 1 do art.? 146.2 que o “municipio
promove a execug¢do coordenada e programada do plaheamento territorial, com a colaborag¢io
das entidades publicas e privadas, proced@ a realizacdo das infraestruturas e dos
equipamentos de acordo com o interesse’y&){ico, 0s objetivos e as prioridades estabelecidas
nos planos intermunicipais e municipais rrendo aos meios previstos na lei”. Dispde ainda
o0 n.2 2 e n.23 do mesmo artigo, qd&zdenagﬁo e a execugao programada dos planos
intermunicipais ou municipais detegfingm para os particulares o dever de concretizarem e de
adequarem as suas pretensc“)e'S/QQ objetivos e as prioridades neles estabelecidas e nos
respetivos instrumentos de p@agéo” e “a execucgdo dos sistemas gerais de infraestruturas

e de equipamentos public@

dever de participar no ciamento”.

icipais e intermunicipais determina para os particulares o

Em conformidade com o @stabelecido no n.2 2 do art.2 148.2 do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) a delimitagdo de Unidades de Execuc¢do deve
“assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticio de beneficios e
encargos pelos proprietdrios abrangidos, devendo integrar as dreas a afetar a espagos
publicos, a infraestruturas ou a equipamentos previstos nos programas e nos planos
territoriais.”

A cdmara municipal, na sua reunido ordindria de 22 de abril de 2021, deliberou, por
unanimidade, aprovar o inicio do procedimento da delimitacdo da Unidade de Execuc¢do n.2 1,
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inserida na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG) 23: Regadas, Zona Industrial

de Regadas, e proceder a abertura de um periodo de discussdo publica durante vinte dias

Uteis, nos termos do n.2 2 do art.2 89.2 aplicével por for¢a do disposto no n.2 4 do art.2 148.2,
ambos do RJIGT.

Assim, o presente relatdrio de ponderagdo da discussdo publica da delimitacio da Unidade de

Execugdo n.2 1 inserida na UOPG 23, visa dar cumprimento ao estabelecido non.23 e n.2 6 do

art.2 89.2 do RJIGT. Qa)
Findo o periodo de discussdo publica, e no cumprimento do e%a o no n.2 3 doart.2 89.2

do RJIGT, a “camara municipal pondera as reclamacdes, ay@ejvagées, as sugestdes e 0s
pedidos de esclarecimento, apresentados pelos partidilages, Ticando obrigada a resposta
fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente:

- A desconformidade ou a incompatibilidade com %amas e planos territoriais e com
projetos que devem ser ponderados em fase de el ao0;

- A desconformidade com disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;

- A lesdo de direitos subjetivo”. Q
®

2. Enquadramento
I~
Dispde o n.2 1 do art.2 83.2 do regykamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) que “em solo

urbanizavel a execug¢do do plant,Qrotessa-se dominantemente através de Plano de Pormenor

ou Unidades de Execucdo a dgfqjtar pelo municipio ou pelos interessados, enquadrados ou

nao em UOPG’s".

No caso em concreto a@o da Unidade de Execugdo proposta incide sobre a UOPG 23.
A forma de execugdo da UDPG 23, de acordo com o n.2 3 do art.2 109.2 do RPDMF, realiza-se
através de operagdes urbanisticas enquadradas em Planos de Pormenor (PP) ou Unidades de
Execugdo (UE). E as condi¢des de programacdo e execu¢do do PDMF estdo estabelecidas,
respetivamente, nos artigos 81.2 e 83.2 do referido regulamento. O procedimento de execucdo
da UOPG 23 desenvolvido foi através de operagdes urbanisticas enquadradas em Unidade de
Execucdo (EU).

Dispde ainda o n.2 4 do art.2 148.2 do RJIGT que “na falta de plano de urbaniza¢io ou de plano

de pormenor aplicavel a drea abrangida pela unidade de execugdo, deve a cAmara municipal
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promover, previamente a aprovagdao, um periodo de discussdo publica, em termos analogos

aos previstos para o plano de pormenor”.

3.Periodo de discussao publica

Na sequéncia da deliberagdo da camara municipal de 22 de abril de 2021, que aprovou o inicio
do procedimento da delimitagdo da Unidade de Execugdo n.2 1, ipserida na UOPG 23 (Zona
Industrial de Regadas, Regadas), e bem assim, a aprova¢do a ra de um periodo de
discussdo publica durante vinte dias uteis, nos termos do n.2 2 do a.2 89.2 aplicavel por forca
do disposto no n.2 4 do art.2 148.2, ambos do RIIGT, ppbced e as diligencias necessarias
para o inicio do periodo de discussdo publica. Q

O periodo de discussdo publica iniciou-se no dia 25 d@ho de 2021 e terminou no dia 22 de

julho de 2021. Z

3.1. Publicitagdo

A abertura do periodo de discussdo pdblic'fqetuado através de aviso a publicar no Diario da

Republica e a divulgar através da comu social e do respetivo sitio na Internet, do qual
consta o periodo de discussdo, a !mwa\c

reclamagoes, observagdes ou sugeftdes, as eventuais sessGes publicas a que haja lugar e os

0 os interessados podem apresentar as suas

locais onde se encontra disponi‘a@k{groposta (n.21 do art.2 89.2 do RJIGT).

O periodo de discussdo pﬂ@ei publicado:
- Através do Aviso n.2 21 do Diario da Republica, 2.2 Série, n.2 117, de 18 de junho de
2021
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Didrio da Reptiblica, 2.% série PARTE H

N.° 117 18 de junho de 2021 Pag. 181

- Na comunicagao social através do jorn

MUNICIPIO DE FAFE
Aviso n* 1128912021

Sumérie: Discussdo plblica sobre proposta de delimitacdo de uma unidade de execugiona Uni-
dade Operativa de Planzamento e Gestio 23: Regadas, Zona Industrial de Regadas

Proposta de Delimitagio de Unidade de Execugdo, n.° 1, na Unidade Operativa de Planeamento
e Gestio 23: Regadas, Zona Industrial de Regadas

Raul Jorge Fernandes da Cunha, Presidente da Camara Municipal de Fafe, torna publico, de
acordo com n® 1 do artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, que a C 2 Municipal de

Fafe, na sua reunido ordinaria de 22 de abril de 2021, deliberou, por unanimidg gvar o inicio
do procedimento da delimitacdo da Unidade de Execugdo n.° 1, inseridgng UhNide Jherativa de
Planeamento e Gestdo (U.0.P.G.) 23: Regadas, Zona Industrial de Regi bem como, o respetiva
programa desenhado e proceder a abertura de um periodo de discussa \a durante vinte dias
uteis, nos termos do n.° 2 do artigo 89.° aplicavel por forca do dlsposto non.® artigo 148.° do
Decreto-Lein.° 80/2015, de 14 de maio, que aprovou a revisio do Regj ridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial (RJ.I.G.T.).

O referido periodo de discussdo publica terainicio no quil blicacda do presente
Aviso no Didrio da Repuiblica, 2.2 série, nos termos da alinea ajfion.® go 191.° conjugado com
on.°4.°do artigo 148.° do Regime Juridico dos Instrumentos estdo Territorial (R.J.1.G.T.).

Os interessados poderdo consultar os documentos da propos delimitacdo da mencionada
Unidade de Execugdo, disponiveis em www.cm-fafe pt e na Diviséio d& Planeamento, Mobilidade
e Transito do Municipio de Fafe, em hordrio de expediente.

As reclamacdes, observagdes, sugestdes ou pedidgs de esclarecimento devem ser formula-
dos por escrito, até ao termo do referido periodo e de: r dirigidas ao Presidente da Camara
Municipal de Fafe, utilizando para o efeito o imprgsso p . qUe pode ser obtido nos locais acima
referidos ou no portal de infemet do Municipio de

10 de maio de 2021. — O Presidente da Cal

cipal de Fafe, Raul Jorge Fernandes
Cunha.

314288103
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- Através de edital de 10 de maio de 2021 afixado no edificio Pagos do Concelho e nos locais de

estilo da Freguesia de Regadas

Fage !

MUNICIPIO DE FAFE

Avisa

procedimento da Delimitacdo da Unidade de Execugdo n.? 1, inserida na Unidade Oper.
Planeamento e Gestdo (U.0.P.G.) 23: Regadas, Zona Industrial de Regadas, beg 10, 0 respetivo

Instrumentos de Gestdo Territorial (R.J.LGT).

O referido periodo de discussdo publica terd inicio no quinto dia apés a pu 3o do presente
Aviso no Didrio da Republica, 22 série, nos termos da alinea a) do n.% 4 do artige 191.9, conjugado
comon.?3.2doartigo 148.2 do RULGT.

As reclamagées, observagdes, sugestdes ou pedidos dd 2nto devem ser formulados por
escrito, ateé ac termo do referido periodo e devem serWgg ao Presidente do Municipio de
Fafe, utilizando para o efeito o impresso préprio, que pade ser obtido nos locais acima referidos ou
no portal de internet do Municipio de Fafc.

Pagos do Municipio 10 de maio de 20
(o] Presldentc pio de Fafe,
(e >

‘Raul Cunho,.Or.)

CAMARA MUNICIPAL DE F/‘\F[;i
ENTRADA

[—l& 05. 202
—.";’:1 392 r

Fafe

EX.MO SENMOR

2021- 11052021 proc 202672021

2021/20

BaTa 2021
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© Proposta de Delimitacio de Unidade de Q)l ma Unidude Operativa de
Plancamento ¢ Ge las, Zony M le Regadas
.N:
3.2. Locais de consulta e document 'spoab' ilizados

Todos os documentos que fazel})p\g&)da proposta de delimitagao da Unidade de Execucdo

n.2 1, inserida na Unidade ()§\ﬁciva de Planeamento e Gestdo (UOPG) 23: Regadas, Zona
Industrial de Regadas, fo% ponibilizados nas instalagdes da Divisdo de Planeamento,
Mobilidade e Transito da a Municipal de Fafe e ainda na sede da Junta de Freguesia de

Regadas.

3.3. Participagao

No ambito do periodo de discussdo publica apenas foi registada uma reclamac¢io em nome de
BOLFLEX, A. FERREIRA E PEREIRA LDA, a solicitar que “se considere dentro desta unidade de
execucdo a possibilidade de constituicdo de apenas um lote com a implantacdo de 20,000,00

m2 para constru¢do de um pavilhdo industrial”, na sua parcela identificada no requerimento.
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Para o efeito, o interessado “solicita a possibilidade de se associar a unidade de execucéo
cooperando com o municipio, ou em alternativa a possibilidade de proceder a uma unidade de
execug¢do auténoma de iniciativa particular”.

Sobre o teor da reclamagao apresentada cumpre-nos informar o seguinte:

1- O procedimento de elaboragdo e de delimitagdo de uma unidade de execug¢do deve conter

0s seguintes elementos:

a) 0 enquadramento da Unidade de Execu¢do no PDMF e no g&rt.g 147.2 e art.2 148.2
do RJIGT;

b) A planta cadastral dos limites fisicos da drea a sujeitar@géo urbanistica;

c) A elaboragdo de um programa urbanistico, que deveraNncluir memaria descritiva que
contemple o enquadramento do plano, os para s urbanisticos, areas de cedéncia,
justificacao de regras e critérios que sustentaram n@esso de delimitagdo da unidade de
execugdo e ainda os objetivos que se pretendem alcaltar;

7

que garantam o envolvimento dos propriew u outras entidades interessadas na execug¢ao

do plano.
1 Q
/\

2- Sobre os Sistemas de Execucdo, (Q);ie 0 art.2 147.2 (RJIGT), que:

d) A identificagdo do sistema de execugdo (n.@) art.2 147.2 do RJIGT), bem como as regras

“1 - Os planos territoriais sdo é;g{ta os através dos sistemas de iniciativa dos interessados,

de cooperacdo e de imposigé@nistrativa".

3- Esses trés sistemas ¢ao consistem no seguinte:

a) Sistema de iniciativa interessados: a execugao dos planos de ambito municipal e
intermunicipal deve ser promovida pelos proprietdrios ou pelos titulares de outros direitos
reais relativos aos prédios abrangidos;

b) Sistema de cooperagdo: a iniciativa de execucdo do plano pertence ao municipio, com a
cooperacao dos particulares interessados, atuando coordenadamente, de acordo com a

programacao estabelecida pela camara municipal e nos termos do adequado instrumento

contratual;
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c) Sistema de imposigdo administrativa: iniciativa de execugdo do plano pertence ao municipio,
que atua diretamente ou mediante concessdo de urbanizacao.

A execugdo dos planos através dos sistemas referidos desenvolve-se no &mbito de unidades de
execugdo, delimitadas pela camara municipal, por iniciativa prépria ou a requerimento dos

proprietarios interessados (n.2 2 do art.2 147.2 do RJIGT).

4- Dispde ainda o art.2 148.2 — Delimita¢do das unidades de execu RJIGT), que:

“1 — A delimitagdo de unidades de execugdo consiste na fixaca %ta cadastral dos limites
fisicos da drea a sujeitar a intervencdo urbanistica, acompanra&.da identificacdo de todos os
prédios abrangidos.

2 — As unidades de execug¢do devem ser delimitadas de modo 3 assegurar um desenvolvimento
urbano harmonioso e a justa reparticio de be iQs e encargos pelos proprietdrios
abrangidos, devendo integrar as areas a afetar ¢os publicos, a infraestruturas ou a
equipamentos previstos nos programas e nos planos territoriais.

3 - As unidades de execugdo podem co @. nder a uma unidade operativa de
planeamento e gestdo, a 4drea abrapsida por plano de urbanizagdo ou por plano de
pormenor ou a parte desta. Q

4 — Na falta de plano de urbanizagéo‘ﬁu@ pteno de pormenor aplicavel a area abrangida pela
unidade de execugdo, deve a caffiaray,municipal promover, previamente a aprovacio, um

®
periodo de discussao publica, eWnos analogos aos previstos para o plano de pormenor”.

5- A falta de iniciativa do@yzrietérios das parcelas que fazem parte da UOPG 23 (Zona
Industrial de Regadas mover a delimitagdo de uma ou mais unidades de execugio,
como forma de execu¢do do plano (n.2 1 do art.2 83.2 do RPDM), levou a que a cdmara

municipal promovesse, por iniciativa prépria, a delimitagdo da unidade de execug¢io proposta.

6- Nesse sentido, a camara municipal, na sua reunido ordindria de 22 de abril de 2021,
deliberou, por unanimidade, aprovar, para além do inicio do procedimento da delimitacdo da
Unidade de Execugdo e a abertura de um periodo de discussdo publica, a ado¢do do Sistema

de Imposi¢do Administrativa como Sistema de Execug¢do da UOPG 23.
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7- Assim, considerando a aprovagdo pela camara do Sistema de Imposicdo Administrativa
como Sistema de Execu¢do da UOPG 23, considera-se ndo ser vidvel o solicitado pelo
reclamante, ou seja, a adogdo do sistema de cooperagdo como Sistema de Execucdo da UOPG
23.
A adogdo do sistema de cooperagdo como Sistema de Execucdo da UOPG 23, implicaria o
envolvimento/cooperagdo dos particulares interessados e proprietarios de todas as parcelas
objeto da delimita¢do da unidade de execugdo, o que ndo aconte tendendo a que apenas
um particular - a firma BOLFLEX, A. FERREIRA E PEREIRA LDA d%

strou interesse na sua

cooperagao. Por este motivo, entende-se ndo atender ao soligitgdo pelo reclamante.

8- Relativamente a possibilidade referida pelo reclamante q®nto a promogdo da delimitacio

de uma unidade de execugao auténoma da iniciativa Qi}cular, entende-se de igual modo que

a pretensdo ndo pode ser atendida. b

9- Disp0e o regulamento do PDMF no n.2 3 @tﬁ 83.2 — Execugdo em Solo Urbanizavel, o

seguinte: ¢

“3- Na delimitacdo das unidades de @;50 devem observar-se as seguintes regras e

procedimentos: |/\

a) Deve abranger uma drea sufffientemente vasta para constituir um perimetro com

caracteristicas de unidade e alQnomia urbanisticas que assegure a coeréncia funcional e

visual do espaco urbanizado e nizavel;
b) Os limites externos da Usjgade de execucdo devem confinar com o solo urbanizado
preexistente numa e que permita estabelecer uma correta articulagdo funcional e

formal com este;

c) Caso a unidade de execugdo pretendida ndo confinar com o solo urbanizado ou confinar
com este numa extensdao insuficiente que garante as condi¢cBes expressas nas alineas
anteriores, deve ser demonstrado de forma inequivoca e aceite pela Camara Municipal, de
que uma correta articulacdo é plenamente realizavel;

d) No caso de a unidade de execugdo ndo abranger a totalidade de um poligono auténomo de
solo urbanizavel, deve ficar assegurado que ndo fique inviabilizada, para as dreas

remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em
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uma ou mais unidades de execugdao que cumpram individualmente as condi¢des estabelecidas

nas alineas anteriores”.

10- Assim, a proposta do requerente ndo cumpre o normativo regulamentar referido no ponto
atras, atendendo a localizagdo da sua parcela, pelo que, também neste aspeto o solicitado

pelo requerente ndo pode ser atendido e considerado no ambito deste processo.

4. Conclusao K

Terminado o periodo de discussdo sobre a proposta daé(i: ¢do da Unidade de Execucdo
adas,

n.2 1, inserida na UOPG 23 (Zona Industrial de Reg egadas), e tendo em conta a
reclamagdo apresentada pela firma BOLFLEX, A. FE RA E PEREIRA LDA, considera-se que,
nao havendo, pelos motivos expressos no pr relatorio, matéria que justifique a
introducdao de qualquer alteragdao ou ajustament proposta, propOe-se a aprova¢ao da
proposta de delimitagdo da Unidade de Exﬁo n.2 1, inserida na Unidade Operativa de

Planeamento e Gestdao (UOPG) 23: Regada}{ ndustrial de Regadas.

N
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