Regulamento de Cedéncia e Utilizacdo de Edificios Municipais

NOTA JUSTIFICATIVA

A promocdo e salvaguarda dos interesses préprios das respetivas populacées é a principal
atribuicdo dos Municipios, a sua razao de ser. Por sua vez, tal atribuicdo corporiza-se num
conjunto de dominios relacionados, designadamente, com educacdo, ensino e formacdo
profissional, patrimdnio, cultura e ciéncia, tempos livres e desporto, saude, ambiente e

promocao do desenvolvimento.

Sucede que tais dominios, densificados em competéncias legais, ndo devem ser
exclusivamente prosseguidos pelo Municipio. A comunidade, ndo raras vezes, propde varios
tipos de respostas suscetiveis de melhor abordar os problemas que se visam solucionar. A
experiéncia tem demonstrado que a forma mais comum de intervengao social opera-se por via

das associac¢Oes, entidades cuja relevancia é inquestionavel.

As associagbes sem fins lucrativos deparam-se habitualmente com sérias dificuldades,
relacionadas com a sua incapacidade de gerar receitas necessarias para garantir as condi¢des
minimas para a sua atividade, nomeadamente, um espago adequado onde se possam

acomodar.

Aliado a tal vicissitude, o Municipio de Fafe é proprietario de algum patrimdnio imobilidrio que
podera alocar a utilizacdo de tais associa¢des. Tratar-se-a, inclusive, de uma forma mais
adequada de gestdo patrimonial, mais consentdanea com as suas atribuicdes e competéncia,
uma vez que dessa forma mantém o patrimdnio afeto a prossecucdo dos interesses préprios

da populagdo, ndo lhe conferindo um uso economicista, pois ndo é esse o seu fito.

Contudo, a cedéncia e utilizacdo de espacos a associagGes que visem a prossecucdo dos
interesses préprios da populagdo fafense deve ser regulamentada, por forma a cumprir os
principios préprios da atividade administrativa — legalidade, igualdade e transparéncia —, bem
como as normas que devem presidir a gestdo patrimonial e financeira.

Nestes termos:



Considerando que compete a Camara Municipal elaborar e submeter a aprovacdo da
Assembleia Municipal os projetos de regulamentos com eficacia externa do Municipio de Fafe,
conforme resulta das disposi¢cdes conjugadas da alinea g), do n.2 1, do artigo 25.2 e da alinea
k), do n.2 1, do artigo 33.2 do Regime Juridico das Autarquias Locais (RJAL), foi elaborado o

presente regulamento.

O regulamento foi submetido a consulta publica, para recolha de sugestdes, nos termos do
artigo 101.2 do CPA, através de publicacdo no Didrio da Republica, 2.2 série, Aviso n.2

.......... /2023, de ...... de ....., e no site institucional do Municipio, até ao dia .................. de 2023.

aprovou o seguinte regulamento.

TiTULO |

Parte geral

CAPITULO |

Disposi¢Oes gerais

Artigo 1.2
Lei Habilitante
O presente Regulamento de Cedéncia e Utilizacdo de Edificios Municipais é elaborado
ao abrigo da competéncia prevista no 241° da Constituicdo da Republica Portuguesa,
conjugado com a alinea g), do n.2 1, do artigo 25.2 e alinea k), do n.2 1, do artigo 33.2
do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2 75/2013, de 12 de

setembro.

Artigo 2.2
Objeto
1. O presente Regulamento define as normas de cedéncia e utilizacdo de espago dos
edificios municipais.
2. Asregras aprovadas aplicam-se, designadamente, aos seguintes edificios:

a) Edificio das AssociacGes;



b) Escola Fieis de Deus.

Artigo 3.2
Ambito de aplicagdo
Podem candidatar-se a cedéncia de espacos nos edificios municipais as associacdes
sem fins lucrativos que reinam, cumulativamente, os seguintes requisitos:
a) Estejam legalmente constituidas;
b) Possuam sede social no concelho de Fafe e desenvolvam atividades de interesse
para o Municipio;
c) Detenham as suas situagdes tributarias e contributivas regularizadas relativamente
ao Estado e a Seguranca Social;
d) Nao possuam dividas perante o Municipio;

e) Mantenham atividade no Concelho hd mais de dois anos;

CAPITULO II

Normas de Atribuicao

Artigo 4.2

Candidatura
Os pedidos de cedéncia e utilizagdo dos espacos devem ser formalizados por
candidatura, a submeter através de plataforma eletrénica disponibilizada para o
efeito, acompanhado dos seguintes elementos, caso os mesmos ndo estejam na posse
do Municipio:
a) Identificacdo dos representantes da associacdo requerente;
b) Finalidade de utilizagdo pretendida;
c) Copias dos estatutos sociais e ata da ultima tomada de posse;
d) Certidées comprovativas da situacdo tributaria e contributivas regularizadas

perante o Estado e a Seguranga Social;

e) Relatdrio de atividades do ano em curso.
O Presidente da Camara pode indeferir os pedidos de cedéncia das instalagdes,
nomeadamente, nos seguintes casos:
a) Impossibilidade de conciliagdo com outros pedidos;
b) Risco para a seguranca dos utentes, ou para a conservacdo das instala¢des e

equipamentos;



c) Inadequacdo da atividade pretendida as caracteristicas das instalagoes;
d) Por motivos de gestdo e planeamento dos Edificios Municipais.
Em caso de insuficiéncia de instalagcbes para os pedidos apresentados, os pedidos

devem ser graduados em fungdo do seu interesse para a populacgao.

Artigo 5.2
Decisao
Compete ao Presidente da Camara Municipal decidir os pedidos formulados nos

termos no artigo anterior.

Artigo 6.2
Encargos Estimados
A cedéncia de espacos nos termos do presente regulamento, configura a concessao do
apoio ndo financeiro, cujo valor deve ser calculado em funcdo do valor do

arrendamento a precos de mercado.

CAPITULO IlI

Do Contrato

Artigo 7.2
Contrato de Cedéncia
Apds a atribuicdo do espaco deve ser celebrado um contrato, o qual define os direitos
e obrigacdes de ambas as partes.

O contrato deve ser aprovado, em minuta, pela Camara Municipal.

Artigo 8.2
Prazo e denuncia
Os contratos devem ser celebrados por um prazo maximo de um ano, considerando-se
prorrogado por sucessivos e iguais periodos de tempo, nas mesmas condi¢cdes
estabelecidas no contrato inicial, enquanto o mesmo nao for denunciado ou resolvido

por qualquer das partes.



2. Para efeito da denuncia referida no nimero anterior, o denunciante deve comunicar
tal inteng¢do ao denunciado, com uma antecedéncia minima de 90 dias consecutivos,
até ao termo do prazo contratual, ou da sua renovacao.

3. Adendncia prevista nos nimeros anteriores deve ser formalizada, por carta registada.

Artigo 9.2
Causas de resolugao do contrato

1. Constituem causas de resolucdo do contrato:

a) O incumprimento de qualquer das disposicGes constantes do presente
regulamento ou no contrato;

b) Cessacdo da necessidade de utilizacdo do espago, designadamente, pela extingao,
interrupg¢do ou suspensao da atividade, por prazo superior a trés meses;

c) O encerramento do espaco cedido por periodo superior a trés meses;

2. Verificada a existéncia de causas de resolucdo do contrato, o Municipio notifica a
entidade, concedendo um prazo ndo inferior a 30 dias Uteis para proceder a entrega
do mesmo.

3. Em caso de mora na entrega das instalacdes por facto imputdvel a associacdo, o
Municipio pode exigir o pagamento de uma pena pecunidria, de montante a fixar em
funcdo da gravidade do incumprimento.

4. Na determinagdo da gravidade do incumprimento, seve ser tido em conta a mora na
entrega, o grau de culpa e as consequéncias do incumprimento.

5. Compete a Cadmara Municipal determinar o montante da pena prevista no nimero
anterior, a qual tem como limite maximo o valor do espaco cedido, o qual deve ser

objeto de uma avaliagdo em momento prévio a decisdo.

CAPITULO IV

Regras Gerais de Utilizagao e Gestao

Artigo 10.2
Obrigacoes dos benificiarios
1. Sem prejuizo de outras obrigacdes emergentes da lei, de regulamentos ou do contrato,

as associacdes obrigam-se a:



a) Conservar em perfeito estado de conservagdo, asseio e limpeza, o espaco cedido e
todos os equipamentos e estruturas existentes;

b) N&o afetar o espaco a fim diverso daquele a que se destina;

c) N&o ocupar, por qualquer modo, as partes comuns;

d) N&o desrespeitar, na utilizacdo do espaco, as disposicOes legais sobre higiene e
salubridade e/ou as razoavelmente exigiveis;

e) Nao realizar quaisquer obras, quer na area cedida, quer nas partes comuns, salvo
se previamente autorizadas, por escrito, pelo Municipio;

f) N&o proporcionar a terceiro o uso da fracdo cedida, exceto se autorizado pelo
Municipio, por escrito;

g) Informar o Municipio por escrito, sempre que tenha conhecimento da existéncia
de anomalias, no prazo maximo de 5 dias apds o conhecimento;

h) Manter em bom estado as redes internas de eletricidade, abastecimento de dgua e
aguas residuais, incluindo todos os seus acessorios;

i) Assumir a titularidade dos contratos de fornecimento de eletricidade e gas,
abastecimento de agua, dguas residuais e residuos, assumindo todas as despesas
decorrentes da celebracdo dos respetivos contratos;

j)  Facultar ao Municipio o acesso aos espacos cedidos sempre que solicitado;

k) N&o desrespeitar as decisbes que tenham sido legalmente tomadas pelo
Municipio.

Constituem, ainda, obrigacGes de todas as associagGes pagar o valor decidido pela

Camara Municipal, até ao dia 8 do més seguinte ao que se refere, destinado a suportar

as despesas relativas a manutencdo e conservacao das partes de utilizagdo comum,

designadamente, limpeza, fornecimento de energia elétrica e reparagdes.

O valor referido no nimero anterior deve ser calculado em funcdo das despesas

previstas e/ou dos dados conhecidos, devendo ser repartido pelas associagdes em

fungdo da area ocupada.

As obras de adaptagdo, manuten¢do e beneficiagdo, necessdrias a instalagdo e

funcionamento da associagdao sdo da sua responsabilidade, apenas podendo ser

realizadas mediante prévia autorizacdao do Municipio, por escrito.

Todas as obras e benfeitorias que forem realizadas, ficam a fazer parte integrante do

edificio, sem direito a retencdo ou qualquer indemniza¢do por parte do ocupante e

revertem a favor do Municipio.

Finda a utilizacdo, por qualquer causa, a associagdo obriga-se a entregar ao Municipio

o espaco cedido, livre e desocupado de pessoas e bens e no estado de conservagao em



gue o mesmo se encontrava a data da cedéncia, ressalvando as deterioragGes

inerentes a sua utilizacdo normal e prudente.

Artigo 11.2
Obras de conservagao

A Associacdo ocupante é responsavel pela:

a) Reparagdo dos danos causados no espaco cedido, em resultado de uma utilizagdo
descuidada, imprudente ou indevida;

b) Reparacdo dos danos causados nas areas de utilizagdo comum quando os mesmos
resultem de ato ou omissao culposa.

Caso a associacdo nao proceda a reparagao dos danos nos termos do numero anterior,

o Municipio deve:

a) Proceder a reparacdo dos danos causados e imputar a associacdo ocupante a
despesa realizada;

b) Notificar a associacdo ocupante para proceder a reparacdo dos danos, cuja
metodologia de intervencdo e execucdo deve ser expressamente autorizada pelo
Municipio.

Em caso de incumprimento, o Municipio reserva-se o direito de executar o valor em

divida, resolvendo o contrato.

TiTULO I

Parte especial

CAPITULO |
Edificio das Associagoes

Artigo 122

Descricao
O Edificio sito na Rua Guerra Junqueiro, da Cidade de Fafe, denominado “Edificio das
Associagbes”, encontra-se inscrito na matriz sob o artigo 71672 e descrito na
Conservatodria do Registo Predial sob o n2 2072.
O imovel foi constituido em propriedade horizontal, sendo composto por catorze
fragBes auténomas, identificadas com as letras de A a O, cuja localizagdo e respetivas
areas se encontram devidamente assinaladas na planta anexa ao presente

regulamento e do qual fica a fazer parte integrante.



Artigo 13.2
Partes Comuns

Sao partes comuns do Edificio das Associagdes:

a) O logradouro com a area de 560 m2;

b) Os atrios e caixa de escadas localizadas a norte do edificio;

c) O solo, bem como os alicerces, coluna, pilares, paredes-mestras e todas as partes
restantes que constituem a estrutura do edificio e o telhado;

d) As instalacGes de dagua, energia elétrica, gas, comunicacdes, TV, esgotos e
semelhantes e em geral, todas as coisas que nao sejam afetas ao uso exclusivo de
um dos condéminos.

Sdo comuns as fragdes “A”, “B”; “C” e “D”, as instalagOes sanitarias localizadas a norte,

poente da fragdo C, com a drea de quinze metros quadrados e o corredor de circulagao

interna, localizado no rés-do-chdo, com a drea de 63 metros quadrados.

Sdo comuns as fragdes “E”, “F”; “G” e “H”, “I”, “J”, as instala¢Bes sanitdrias localizadas

a norte, nascente da fracdo H, com a area de 14,6 metros quadrados e o corredor de

circulacdo interna, localizado no primeiro andar, com a drea de vinte e cinco metros

guadrados.

Sdo comuns as fracdes “L”, “M”, “N”, as instalacBes sanitarias localizadas a norte,

nascente da fracdo N, com a drea de catorze virgula seis metros quadrados e o

corredor de circulagdo interna, localizado no segundo andar, com a area de vinte

metros quadrados

Artigo 14.2

Utilizacao do Auditdrio
O Municipio pode utilizar livremente o auditério (fracdo A), designadamente, cedendo
a outras entidades.
As associagdes ocupantes podem utilizar o auditério, mediante prévia autorizagdo do
Municipio.
A autorizagdo referida no nimero anterior deve ser solicitada com uma antecedéncia
minima de 30 dias, através de plataforma eletrdnica disponibilizada para o efeito.
O uso do auditério estd sujeita ao pagamento prévio do valor, fixado em regulamento

proprio.



5. A utilizacdo do auditério esta sujeita ao cumprimento das disposicbes legais e
regulamentares aplicdveis, designadamente do Regulamento de Utilizacdo e

Funcionamento dos Equipamentos Municipais.

TITULO 1lI

Disposigoes Finais e Transitorias

Artigo 15.2
Aceitagao do Regulamento
A utilizacdo das instalagGes pressupGe o conhecimento e a aceitacdo do presente

Regulamento.

Artigo 16.2
Prazo de adaptagdo

1. No prazo maximo de 180 dias contados da aprovacdao do presente regulamento, o
Municipio deve verificar todas as ocupacbes existentes dos espacos objeto do
presente regulamento.

2. No prazo referido no numero anterior, o Municipio deve promover a celebracdo de
contratos de cedéncia.

3. A ndo celebracdo de contratos de cedéncia no prazo referido no nimero 1, por facto
imputdvel a associacdo ocupante, implica a obrigacdo de abandono do espago no
prazo maximo de 30 dias contados da notificacdo para o efeito.

4. Em caso de mora na entrega das instalacGes por facto imputadvel a associagdo, o
Municipio pode exigir o pagamento de uma pena pecuniaria, de montante a fixar em

fungdo da gravidade do incumprimento, nos termos do artigo 9.2

Artigo 17.2
Valores em divida
1. No prazo maximo de 180 dias contados da aprovagao do presente regulamento, o
Municipio deve averiguar a eventual existéncia de dividas relativas, designadamente, a
utilizacdo de espagos comuns ou a utilizagdo dos espacos individualmente atribuidos.
2. Verificada a existéncia de dividas, o Municipio deve notificar a entidade para proceder

ao pagamento das mesmas, no prazo maximo de 30 dias.



Caso a associacdo ocupante ndo proceda ao pagamento da divida no prazo referido no

numero anterior, o Municipio:

a) Promove a competente execugao;

b) Notifica a associacdo ocupante para abandonar o espago no prazo maximo de 30
dias contados da notificacdo para o efeito.

Em caso de mora na entrega das instalacdes por facto imputavel a associacdo, o

Municipio pode exigir o pagamento de uma pena pecuniaria, de montante a fixar em

funcdo da gravidade do incumprimento, nos termos do artigo 9.2

Artigo 18.2
Duvidas ou casos omissos
As dividas ou omissGes resultantes deste regulamento devem ser apreciadas e

esclarecidas pela Camara Municipal.

Artigo 19.2
Delegac¢ao de competéncias
Os atos previstos no presente Regulamento da competéncia do Presidente da Camara

Municipal podem ser delegados nos Vereadores.

Artigo 20.2
Norma revogatodria
Consideram-se revogados todos os acordos existentes que atribuiram e disciplinaram a

utilizacdo dos edificios municipais objeto deste regulamento.

Artigo 21.2
Legislagao subsidiaria
Em tudo o que ndo estiver especialmente previsto no presente regulamento, aplica se

subsidiariamente o Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 22.2
Entrada em Vigor
Este Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da

Republica.






