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PROGRAMA DE CONCURSO

1. ENTIDADE CONTRATANTE

O presente concurso é promovido pelo Municipio de Fafe.

2. IDENTIFICACAO DO CONCURSO

O presente concurso tem por objeto a “Cessao de Exploracao do Parque de Campismo da
Barragem de Queimadela", com a area total de 8.307,00 m2, inscrito na matriz da
Freguesia de Revelhe sob o artigo 7612, bem como do Bar de Apoio, sito na Barragem de
Queimadela, inscrito na matriz da Freguesia de Revelhe sob o artigo 7652 e descrito na

Conservatéria de Registo Predial sob o nimero 1185/20090928.

3. VALOR BASE DA RENDA
O valor base de renda é de 150,00€ mensais a que acrescera o IVA a taxa legal em vigor,

nao sendo admitidas propostas com valor inferior.

4. CONCORRENTES

4.1. S6 serao admitidas a concurso pessoas singulares ou coletivas que facam prova da
sua aptiddo, com base em critérios de capacidade profissional, técnica e financeira.

4.2. Para efeito do disposto no nimero antecedente, os concorrentes deverdao apresentar
0s seguintes documentos, pela ordem indicada:

a) Declaragcao onde conste a identificacao do concorrente, em conformidade com os
elementos constantes do Bl ou CC (pessoa singular) e certiddao permanente ou respetivo
cédigo de acesso (pessoa coletiva), elaborada nos termos do modelo constante do Anexo |
e do Anexo I, respetivamente;

b) Curriculum Vitae com indicacao da experiéncia profissional e habilitacdes profissionais
do concorrente;

4.3 Os documentos sao obrigatoriamente redigidos em lingua portuguesa. No entanto,
gquando estiverem redigidos noutra lingua, deverao ser acompanhados de traducao
devidamente legalizada ou em relacao a qual declare aceitar a sua prevaléncia, para todos

os efeitos, sobre os respetivos originais.



4.4 O Municipio de Fafe pode, a qualquer momento, exigir a apresentacdao de documentos
comprovativos das declaracdes prestadas pelos concorrentes.

4.5 A prestacao culposa de falsas declaracdes pelos concorrentes determina, consoante os
casos, a rejeicdo da respetiva proposta, a exclusdao do concorrente em causa ou a
invalidade de adjudicacao e dos atos subsequentes.

4.6. Quando se exigir documento oficial que o concorrente nao possa apresentar, por
motivo alheio a sua vontade, pode o mesmo ser substituido por outro, desde que seja feita
prova de que aquele foi solicitado em tempo Util junto da entidade competente para a sua

emissao, nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.

5. PROPOSTAS

5.1. As propostas, elaboradas de acordo com o modelo constante do Anexo lll, deverao ser
redigidas em lingua portuguesa, e datilografadas sem rasuras, entrelinhas ou palavras
riscadas.

Todas as folhas deverao ser numeradas sequencialmente e rubricadas.

5.2. As propostas serao assinadas pelo concorrente ou por seu representante devendo,
neste caso, juntar-se documento que confira poderes bastantes para o efeito.

5.3. As propostas deverao ser instruidas com:

a) Descricao e caracteristicas do servico a prestar explicitando o conceito de proposta de
exploracao;

b) Valor de renda proposta, sendo que o valor base da renda serd de 150,00€ (cento e

cinquenta euros).

6. MODO DE APRESENTACAO DAS PROPOSTAS E DEMAIS DOCUMENTOS

6.1 Os documentos referidos no ponto 5.2 deverao ser encerrados em sobrescrito opaco e
fechado, no rosto do qual deve ser escrita a palavra “DOCUMENTOS”, o nome ou
denominacao do concorrente e a designacao do concurso.

6.2 Em sobrescrito com as caracteristicas indicadas no numero anterior, deverao ser
encerradas a propostas e os documentos que a instruem, no rosto do qual deve ser escrita
a palavra “PROPOSTA”, o nome ou denominacao do concorrente e a designacao do

concurso.



6.3 Os sobrescritos a que se referem os nimeros anteriores deverao ser encerrados num
terceiro sobrescrito, fechado e lacrado, que se denominard “SOBRESCRITO EXTERIOR”, em
cujo rosto se identificard o concurso, a designacdo da entidade contratante a denominacao
da entidade concorrente.

6.4 Caso a proposta ou os documentos apresentados nao estejam conforme as instrucdes
constantes do presente Programa, o concorrente serd excluido do concurso,
nomeadamente se apresentar valor de renda mensal inferior a 150,00€ (cento e cinquenta

euros).

7. ESCLARECIMENTOS

7.1. Os esclarecimentos necessdarios a boa compreensao e interpretacao dos elementos
patenteados deverao ser solicitados, por escrito, no primeiro terco do prazo fixado para a
apresentacao das propostas, para a Camara Municipal de Fafe, sito no Edificio dos Pacos
do Concelho, na Avenida 5 de Outubro, CP n? 4824-501 - Telefone: 253 700 400; Fax: 253
700 409 e e-mail: geral@cm-fafe.pt.

7.2 A comunicacao dos esclarecimentos sera efetuada, por escrito, a entidade que os
solicitou, até ao segundo terco do prazo fixado para a apresentacao das propostas.

7.3. Dos esclarecimentos prestados juntar-se-a cdpia as pecas patenteadas em concurso.

8. VISITA DAS INSTALACOES

Os interessados poderdo visitar as instalacdes durante o periodo para apresentacao das
propostas, devendo para o efeito dirigir-se ao Departamento Administrativo Municipal, sito
no Edificio dos Pacos do Concelho - na Avenida 5 de Outubro, da Cidade de Fafe, para

agendar marcacao de visita ao local.

9. APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

9.1. As propostas poderao ser apresentadas, presencialmente, de Segunda a Quinta Feira
das 9:00h as 17:00h e a Sexta Feira das 09.00h as 12.00h, no Departamento
Administrativo Municipal, sito no Edificio dos Pacos do Concelho, na Avenida 5 de Outubro,
CP n2 4824-501 da Cidade de Fafe, ou enviadas por correio para 0 mesmo endereco.

9.2. A data limite para apresentacao das propostas serd publicitada através de EDITAL, a



publicar em Jornal Local e no sitio da internet do Municipio, em wwwcm-fafe.pt, bem como
nos demais locais de estilo.

9.3. Se o0 envio da proposta for feito pelo correio, o concorrente deverd tomar as
diligéncias necessarias a fim de que a proposta dé entrada nos Servicos até a data
indicada no numero anterior, sendo o Unico responsavel pelos atrasos que porventura se
verifiquem.

9.4. Se for necessario proceder a prorrogacao do prazo para apresentacao das propostas

serd feita a divulgacao desse ato, através da publicacdo de novo Edital.

10. ATO PUBLICO

10.1 A abertura das propostas sera feita, em sessao publica, no segundo dia (til seguinte
ao fim do prazo de entrega das propostas, pelas 10H00, no Salao Nobre do Edificio dos
Pacos do Concelho, perante o juri designado para o efeito.

10.2. Poderao assistir ao ato publico todas as pessoas interessadas, podendo intervir os
concorrentes ou o0s seus representantes devidamente credenciados para o efeito,
bastando, no caso de titular de empresa em nome individual, a exibicao do respetivo
bilhete de identidade.

10.3. Se, por motivo justificado, nao for possivel realizar o ato publico do concurso na data
fixada todos os concorrentes serao notificados da nova data e horéario da realizacdao deste

ato.

11. PRAZO DE VALIDADE DAS PROPOSTAS

11.1.0 prazo de validade das propostas é de 60 dias, contados a partir da data do ato
publico do concurso.

11.2. O prazo de manutencao das propostas considera-se prorrogado por mais 60 dias, se

0s concorrentes nada requererem em contrario.

12. CRITERIOS DE ADJUDICACAO
12.1. O critério de adjudicacao serd o da proposta mais vantajosa para os interesses
visados pelo Municipio de Fafe.

Serd considerada a originalidade, diversidade, inovacdo e pertinéncia da solucao proposta



para o espaco, bem como a sua adequacado ao espaco fisico envolvente, (Barragem), da

proposta apresentada, que sera pontuado de acordo com o quadro infra:

A) Valor de renda oferecido - ponderacao 10%
150,00€ 1,00%
De 151,00€ a 300,00€ 2,00%
De 301,00€ a 450,00€ 4,00%
De 451,00€ a 600,00€ 6,00%
De 601,00€ a 750,00€ 8,00%

Mais de 750,00€ 10,00%



B) Experiéncia na darea do concorrente, designadamente na exploracdao de
parques de campismo - ponderacao 35,00%

Sem Experiéncia 00,00%

Até 12 Meses (1 ano) 10,00%

Mais 12 Meses (1 ano) 35,00%

C) Curricula da equipa técnica, designadamente do coordenador do projeto -
ponderacao 20,00%

Sem Experiéncia 00,00%

Até 12 Meses (1 ano) 10,00%

Mais 12 Meses (1 ano) 20,00%

D) Plano de desenvolvimento e exploracao - ponderacao 35,00%

1) Apresentacao de modelo de funcionamento, devidamente evidenciado -
ponderacao 13,00%

- atendimento permanente - 1,00%

- registo de entradas e saidas dos campistas e caravanistas - 1,00%

- Receber, guardar e entregar aos campistas a correspondéncia, bem como os
objectos que lhes sejam  destinados - 1,00%

- Aceitacao e entrega de mensagens - 1,00%

- Servicos de vigilancia, com registo de ocorréncias - 1,00%

- Organizacao do servico de limpeza e remocao do lixo - 1,00%

- Existéncia de regulamento interno - 1,00%

- Servico de rececdo bilingue (Portugués e Inglés), a comprovar com o curriculum
dos técnicos - 1,00%

- Servico de informacdo e reservas, presencial e a distancia - 1,00%

- Processo formal de resposta interna a reclamacoes - 1,00%

- Rede alargada de parcerias com fornecedores locais numa ldgica de

sustentabilidade e responsabilidade local - 1,00%



- Sistema de contratacao e compras que promova a inclusdo de critérios ambientais
nos contratos e fornecimentos (compras ecolégicas) - 1,00%
- Adocdo e implementacao de politicas de informacdo sobre praticas de turismo

sustentdvel por parte dos utentes - 1,00%

2) Plano Anual de Actividades - ponderacao 12,00%

3) Plano de Comunicacao/Marketing - ponderacao 10,00%
- Missao e objetivos - 2,00%

- Servicos - 2,00%

- Segmentacao, Mercado-Alvo e Posicionamento - 2,00%

- Mix de Comunicacao - 4,00%

12.2. CRITERIO DE DESEMPATE
Em caso de empate vencera o concorrente que oferecer valor de renda mais elevado.
Caso se mantenha o empate, vencera o concorrente que obtiver melhor ponderacdo do

critério D) Plano de desenvolvimento e exploracao.

13. APRECIACAO DAS PROPOSTAS

13.1. As propostas apresentadas pelos concorrentes serao apreciadas por um Juri,
designado para o efeito, composto, no minimo, por trés elementos.

13.2. Sempre que, na fase de apreciacdo das propostas, aquele Juri tenha duvidas
relativamente aos documentos ou proposta de qualquer dos concorrentes, poderd exigir-
Ihes, ou mesmo solicitar a outras entidades, todos os elementos e documentos de
informacao, inclusive de natureza contabilistica, indispensaveis para o esclarecimento
dessas duvidas.

13.3. O Juri elaborard um relatério final devidamente fundamentado sobre o mérito das
propostas ordenando-as, para efeitos de adjudicacao, de acordo com os critérios

estabelecidos no ponto 12 do presente Programa de Concurso.



14. AUDIENCIA PREVIA
Antes de proferir a decisdo de adjudicar a entidade contratante procederd a audiéncia

prévia, nos termos dos art.2 1212 e ss. do Cddigo do Procedimento Administrativo.

15. ADJUDICACAO

15.1. A adjudicacao sera notificada ao concorrente preferido, determinando-se-lhe
simultaneamente que, no prazo de 20 dias, a contar da data de notificacao, comprove
prestacao da caucao referida no ponto 16.

15.2. Logo que proceda nos termos do ponto 14. a adjudicacao sera notificada aos
restantes concorrentes, sendo-lhes igualmente, comunicado o local onde o processo
podera ser consultado, nos dez dias posteriores a notificacdo.

15.3. A adjudicacao ficard sem efeito quando o concorrente cuja proposta foi preferida,
nao proceda nos termos do ponto 16.1, salvo prove ter sido impedido por facto

independente da sua vontade, que seja considerado justificacao bastante.

16. CAUCAO CONTRATUAL

16.1 O adjudicatario garante a boa execucao das condicdes contratuais, mediante a
prestacdao e uma caucao de valor correspondente a dois duodécimos do valor anual da
renda, através de depdsito em dinheiro, seguro-caucao ou garantia bancdria auténoma e
“a primeira solicitacao” de acordo com a minuta constante do Anexo IV.

16.2 A caucao prestada serd mantida até ao termo da cessado de exploracao.

16.3 O adjudicatario deverda reconstituir integralmente a caucao, nos 10 dias seqguintes a
comunicacao que para o efeito lhe for dirigida, quando daquela sejam utilizadas quaisquer

importancias.

17. CELEBRACAO DO CONTRATO

17.1 O contrato sera celebrado, em data e hora a designar pelo Municipio de Fafe, sendo o
adjudicatario notificado por carta registada com aviso de rececdo, com a antecedéncia
minima de 10 dias.

17.2. No caso de o adjudicatdrio nao comparecer para outorgar o contrato, na data, hora e

local fixado para o efeito (salvo prove que tal ocorreu por motivo que |he nao seja



imputavel e que seja considerado justificacdo bastante), ou tendo comparecido, se recuse
a assinar o contrato, a adjudicacao serd considerada sem efeito, revertendo a caucao

prestada a favor do Municipio de Fafe.

18. FORO COMPETENTE

O Tribunal competente para julgar eventuais litigios é o Tribunal da Comarca de Braga.

19. DISPOSICOES FINAIS

19.1. Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Concurso e Caderno de
Encargos e se ndao mostrar incompativel com o clausulado e especificidade dos mesmos
documentos, observar-se-a o disposto na Lei n? 31/2012 de 14 de agosto que altera o
NRAU e demais legislacao aplicavel, e no Cédigo do Procedimento Administrativo, com as
devidas adaptacoes.

19.2 O computo dos prazos referidos nos presentes Programa de Concurso e Caderno de
Encargos, faz-se nos termos do disposto nos art.2 872 e ss. do Cédigo do Procedimento

Administrativo.



ANEXO |
DECLARACAO

(Pessoa Singular)

Nos termos e para os efeitos da alinea a) do ponto 4 do Programa de Concurso,

indicam-se os dados identificativos do concorrente.

[0 o] o A =) T ,
portador do Bilhete de Identidade ou Cartao de Cidadao n? .........ccooviiiiiiiiiinenenne. , valido
até , com o n?2 de contribuinte .....oiiiiiiiiiiiinnnns (Estado Civil)
....................................... residente em
Data

Assinatura



ANEXO II
DECLARACAO

(Pessoa Coletiva)

Nos termos e para os efeitos da alinea a) do ponto 4 do Programa de Concurso,
indicam-se os dados identificativos do concorrente
Denominacao Social;
Capital Social;
NUmero de Pessoa Coletiva;
Sede;
Filiais;
Corpos Sociais;
Forma de Obrigar a Sociedade;

Registo Comercial (de constituicao/de alteracao)

Data

Assinatura simples, apondo o carimbo da firma



ANEXO I

PROPOSTA
........................................................................... (indicar nome, estado, profissao e
morada ou firma e sede), depois de ter tomado conhecimento do objeto do concurso, a
gue se refere 0 anUncio datado de .......ccoeeiiiiiiiiiiin i , vem apresentar
proposta nos seguintes termos:
Pela Cessao de exploracao do Parqgue de Campismo da Barragem de Queimadela e
respetivo Bar de Apoio, oferece o0 montante de e Euros
............................................... (em algarismos e por extenso), propondo-se efetuar a
exploracao nos termos do projeto anexo.
Compromete-se, ainda, a executar tudo o que constar do Programa de Concurso e do
Caderno de Encargos.
Mais declara que renuncia o foro especial e se submete em tudo o que respeita a execucao

do seu contrato, ao que se achar previsto na legislagcao portuguesa em vigor.

LT Y =10 =

(com indicacao expressa da qualidade em que intervém)



ANEXO IV

MODELO DE GARANTIA BANCARIA

0] (designacao da instituicao

bancéria), pessoa coletiva n2 com sede em

, matriculado na Conservatéria do Registo

Comercial de sob o n? , com o capital social de

, prestar a favor do Municipio de Fafe, a pedido e por conta do

(designacao do concorrente), com sede
na , pessoa coletiva n? ,
garantia bancaria, no valor de € (extenso), correspondente a caucao

concursal exigida no ponto 16 do Programa do Concurso Publico

, destinada a garantir o bom e integral

cumprimento das obrigacdes emergentes do contrato a celebrar com o Municipio de Fafe.
Consequentemente, obriga-se esta instituicdo a pagar aquela quantia a primeira
solicitacao do Municipio de Fafe, sem quaisquer reservas e até aquele limite, todas e
guaisquer importancias que lhe venham a ser solicitadas por escrito pelo beneficidrio da
presente garantia.

A presente garantia é incondicional e irrevogavel, devendo esta Instituicao proceder ao
pagamento de quaisquer quantias no prazo maximo de cinco dias, apds a notificacao para
o efeito efetuada pelo Municipio de Fafe, nao podendo opor qualquer reclamacao de direito
ou de facto ou de qualquer forma questionar a justeza ou fundamento do pedido ou a sua
conformidade com o disposto no contrato, ou em quaisquer outros documentos do
respetivo concurso.

A presente garantia é valida a partir do momento da sua emissdo e manter-se-a em vigor
até ser cancelada pelo Municipio de Fafe, através de comunicacdo escrita para o efeito e
remetida a esta Instituicao.

(Local e Data)

(Assinatura reconhecida na qualidade)



MODELO DE SEGURO CAUCAO A PRIMEIRA SOLICITACAO

A Companhia de Seguros

, com sede em

, matriculada na Conservatéria do Registo

Comercial de sob o n® , com o capital social de

, presta a favor do Municipio de Fafe, e ao abrigo de contrato de

seguro-caucao celebrado com (tomador do seguro), garantia a

primeira solicitacdo, no valor de € ---------- (extenso), correspondente ao valor da caucao
exigida no ponto 16 do Programa do Concurso Publico

, destinado a garantir o bom e pontual

cumprimento das obrigacdes que (cessionario), portador do
B.l. ou C/C n¢ /pessoa coletiva n? , com morada/sede
em , assumird no contrato correspondente a celebrar com o

Municipio de Fafe.
A companhia de seguros obriga-se a pagar aquela quantia nos cinco dias Uteis a primeira

solicitacao, por escrito, do Municipio de --------------- --, sem quaisquer reservas e até

aquele limite, todas e quaisquer importancias que lhe venham a ser solicitadas por escrito
pelo beneficiario do seguro.

A companhia de seguros nao pode opor ao Municipio de Fafe, quaisquer excecoes relativas
ao contrato de seguro-caucgao celebrado entre esta e o tomador do seguro.

A presente garantia, a primeira solicitacao, nao pode em qualquer circunstancia ser

revogada ou denunciada, mantendo-se em vigor até a sua extincao ou cancelamento.

(Local e Data)

(Assinatura)



CADERNO DE ENCARGOS

CONDICOES GERAIS

1. INiCIO DA EXPLORAGAO
O prazo maximo para o inicio da exploracao serd de 30 dias apdés a celebracdo do

contrato.

2. SEGUROS

2.1 O cessionario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou
bens, decorrentes da exploracao, bem como danos causados pelo pessoal ao seu servico,
e ainda, danos que os seus fornecedores provoquem nas instalacdes arrendadas.

2.2 Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o cessiondrio efetuard, antes do inicio da
exploracao, os seguros exigidos pela lei em vigor a data do contrato, designadamente:

- Seguro de acidentes de trabalho;

- Seguro de responsabilidade civil da atividade.

3. PRESTACAO

3.1. Pela concessao de uso privativo do espaco sera devida uma renda mensal de acordo
com a proposta do cessionario.

3.2 O pagamento do valor referido no nUmero antecedente sera devido a partir da data de
inicio de exploracdo, e sera efetuado em prestacdes mensais, entre os dias 1 e 8 do més a
gue respeitar, entendendo-se que se o Ultimo dia for um Sdbado, Domingo ou feriado, o
prazo terminard no dia util imediato.

3.3 Na falta de pagamento do prazo definido, acrescerd uma penalidade de 50% ao valor
da renda fixado.

3.4 A renda da concessao sera atualizada anualmente, em funcdo do coeficiente publicado
em Portaria para as rendas dos estabelecimentos comerciais, sendo a primeira atualizacao

efetuada um ano apés da data de inicio do contrato.

4. OBRIGACOES DO CESSIONARIO

4.1. O cessionario sera responsavel pelo pagamento das despesas e encargos necessarios



ao desenvolvimento da atividade, nomeadamente os encargos com 0s consumos de agua
eletricidade gés e comunicacdes.

4.2. Compete ao cessiondrio requerer, custear, obter e manter em vigor todas e quaisquer
licencas e autorizacdes necessarias ao exercicio da atividade integrada ou de algum modo
relacionada com o objeto do contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam
necessarios.

4.3 O cessionario serda, ainda, responsavel pela limpeza das casas de banho que servem
de apoio ao parque de estacionamento, bem como das complementares as existentes no

bar de apoio.

5. PRAZO DA CESSAO DE EXPLORACAO
A cessao de exploracao é efetuada pelo prazo de vinte e cinco anos, contados a partir da

data de celebracao do contrato.

6. TRANSMISSAO DA CESSAO DE EXPLORACAO
O cessionario nao podera transmitir ou subarrendar a exploragcao dos servicos que

constituem objeto da presente cessao de exploracao.

7. RESCISAO DO CONTRATO DE CESSAO DE EXPLORACAO

7.1 O Municipio de Fafe poderd rescindir o contrato de cessao de exploracdo, em caso de
ndo cumprimento das obrigacdes contratuais por parte do cessiondrio, revertendo para o
Municipio em posse e propriedade, quer a caucao contratual quer as benfeitorias
realizadas sem que haja lugar a qualquer indemnizacao ou direito de retencao.

7.2 Sao fundamentos de rescisao, nomeadamente:

a) Falta de pagamento do valor definido, por mais de trés meses seguidos, sem prejuizo da
instauracao dos competentes meios legais para recebimento dos montantes em divida;

b) Utilizacdo das instalacdes para fim e uso diverso do autorizado pelo Municipio de Fafe;
c) Nao manutencao do espaco arrendado em perfeitas condicdes de conservacao;

d) Afixacao de qualquer publicidade ndo autorizada pelo Municipio de Fafe;

e) Encerramento dos servicos por mais de dez dias seguidos ou quinze dias interpolados

em cada ano, por motivos ndo justificados e imputdveis ao cessionario;



f) Falta de reposicao da caucdo, no prazo de dez dias, apés aviso do Municipio de Fafe
para o efeito.

8.3 O contrato de cessao de exploracdo poderd, ainda, ser rescindido, no caso de o
Municipio de Fafe necessite da 4area ocupada por razoes de interesse publico,
designadamente, por motivos de gestao urbanistica, sendo o cessionario notificado com a

antecedéncia minima de 90 dias.

8. RESCISAO DO CONTRATO POR INICIATIVA DO CESSIONARIO

O cessionario podera pedir a rescisdao do contrato por causa devidamente justificada e
fundamentada, mediante carta registada com aviso de rececao dirigida ao Presidente da
Camara Municipal de Fafe, o que, no caso de ser aceite, apenas produzird efeitos 90 dias

apds a sua rececao.

9. EXTINCAO DO CONTRATO

9.1. Terminado a cessao de exploracao, por qualquer das formas supramencionadas, o
espaco arrendado bem como as benfeitorias nele realizadas, constituirao pertenca do
Municipio de Fafe, sem que o cessionario tenha direito a qualquer indemnizacdo ou
compensacao.

Também nado podera ser invocado o direito de retencdo, seja a que titulo for.

9.2. O espaco em causa deverd ser entregue em perfeito estado de conservacao e livre de
guaisquer énus ou encargos.

9.3. Os bens méveis e utensilios adquiridos pelo cessiondrio e os adornos que possam ser
retirados sem prejuizo do local, deverdo sé-lo nos 30 dias subsequentes ao termo da
cessao de exploracao.

9.4. Os bens do cessiondrio que se encontrem, por qualquer forma, fixados no pavimento,
paredes, tetos ou outras partes do edificio e cuja remocao possa causar prejuizo ao local,
nao poderao ser retirados pelo cessionario, considerando-se propriedade do Municipio de

Fafe.

10. FISCALIZACAO

10.1. E reservado ao Municipio de Fafe o direito de fiscalizar o cumprimento das



obrigacdes do cessionario, nos termos impostos pelo Caderno de Encargos, assim como
pela legislacao aplicavel em vigor.

10.2 Sempre que |Ihe seja solicitado, o cessionario facultarda ao Municipio de Fafe todos os
elementos necessarios ao conhecimento e acompanhamento das condi¢cbes técnicas e
econdmicas do periodo da exploracao.

10.3 O cessionario obriga-se a facultar a inspecao sanitdria do local, bem como a permitir

a visita das entidades legais competentes, ao espaco arrendado.

11. DISPOSICOES FINAIS

Caso o adjudicatario venha a desistir da cessao de exploracdo ou abandone a atividade ou
instalacdes antes de formalmente ter completado um ano a contar do inicio da cessao de
exploracao, perdera a favor do Municipio a caucdo a que diz respeito a cldusula 162 do
Programa de Concurso, exceto nos casos em gue os motivos invocados e efetivamente
comprovados sejam atendidos pelo Municipio, mediante pedido formal a apresentar pelo

interessado.



CONDIGCOES ESPECIAIS

12. CARACTERISTICAS DO ESPACO

12.1 Descricao sumaria

O Parque de Campismo e Bar de Apoio, sao duas infraestruturas sitas na denominada
"Barragem de Queimadela", no Concelho de Fafe.

12.2 Instalacbes e Equipamento

12.2.1 O espaco a arrendar sera entregue com todos os acabamentos executados e
infraestruturas.

12.2.2. E vedado ao cessiondrio, sem prévia autorizacdo do Municipio de Fafe, modificar ou
alterar o espaco existente, assim como as infraestruturas instaladas.

12.3 Utensilios

O cessionario podera apetrechar o estabelecimento com o equipamento que considere

necessario ao funcionamento do estabelecimento.

13. PESSOAL

13.1. O cessionario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigacdes,
relativas a protecao e as condicdes de trabalho do seu pessoal, nos termos da legislacao
em vigor.

13.2. O pessoal deverd cumprir as regras de higiene e limpeza no decorrer de todas as

tarefas inerentes a sua atividade.

14. REGRAS A OBSERVAR NO EXERCICIO DA ATIVIDADE

14.1. No exercicio da exploracao o cessionario obriga-se a:

a) Garantir um servico de boa qualidade, equivalente, pelo menos, ao que resulta da sua
proposta;

b) Praticar uma politica de precos que nao exceda o normalmente praticado em espacos
congéneres;

c) Manter as instalacbes com dignidade e em perfeito estado de asseio e seguranca,
procedendo as obras de conservacao e reparacao que se verifiquem necessarias, com a

devida autorizacdo do Municipio de Fafe ou quando sejam indicadas por esta;



d) Assegurar a manutencao dos materiais e equipamentos afetos ao funcionamento do
espaco cedido, reparando e substituindo aqueles que se encontrem danificados,
suportando os respetivos encargos;

e) Manter as instalacdes, equipamentos e alimentos nas condicdes de higiene exigidas
pelas autoridades sanitarias;

f) Utilizar adequadamente o sistema de eliminacao de cheiros instalado, e ainda suportar
as respetivas despesas de manutencao e reparacao, se for caso disso;

g) Assegurar a limpeza do espaco e dos espacos de acesso;

h) Cumprir e fazer cumprir pelos seus clientes, trabalhadores e fornecedores as regras de
seguranca e de circulacao nas instalacdes;

i) Apresentar, nos termos de vigéncia do contrato, o inventario de todo o material e
equipamento existente, de onde constem, desighadamente, as quantidades e o estado de
conservacao do material e equipamento posto a sua disposicao com indicacao das
respetivas substituicdes, caso tenham ocorrido, e razdes que as determinaram.

14.2 O cessionario deverd manter, de forma bem visivel, a tabela de precos aprovados.
14.3 O cessionario deverd manter a disposicdo dos utentes o livro de reclamacoes.

14.4 Nao é permitido afixar reclames ou outros escritos no interior ou exterior, ccom

objetivos publicitarios, sem prévia autorizacdo do Municipio de Fafe.

15. HORARIO DE FUNCIONAMENTO

No conceito da proposta o concorrente devera indicar o horario de funcionamento.

16. PRESTACOES DE SERVICOS ESPECIAIS
O concessionario obriga-se a assegurar a prestacao de servicos do seu ramo em eventuais

solicitacdes do Municipio de Fafe, mediante condicdes a acordar caso a caso.

17. OBRAS E EQUIPAMENTO
17.1. Qualguer obra a efetuar carece de autorizacao expressa da CMF.
17.2. As obras realizadas, desde que incorporadas no edificio, passam a fazer parte

integrante do mesmo, nado tendo o cessiondrio direito de retencao ou qualquer



indemnizacao.

17.3 A eventual instalacdo de equipamentos e obras necessarias, ficam a cargo do
cessionario.

17.4. As obras a que haja necessidade de proceder para a instalagao serdo da
responsabilidade do cessiondrio, mas sé depois de aprovadas pela CMF, que as mandara

fiscalizar.

18. CLAUSULA PENAL

18.1. No caso de incumprimento ou cumprimento defeituoso das condi¢cdes deste Caderno
de Encargos, que nao dé lugar a rescisao do contrato nos termos da cldusula 8.2 do
Caderno de Encargos, o cessiondrio constitui-se na obrigacdo de indemnizar o Municipio de
Fafe no valor correspondente a 5% do valor da caucao contratual.

18.2. No caso de reincidéncia, o valor de indemnizacao sera o correspondente a 10% do
valor da caucao contratual.

18.3. Para efeitos do nimero anterior, considera-se como reincidente quando se verifique
a repeticao da situacao de incumprimento ou cumprimento defeituoso dentro do periodo
de um ano.

20.4. O pagamento desta indemnizacao sera efetuado por deducao da caucao prestada,

uma vez comprovada a violagao culposa e apds audiéncia do cessionario.



