DOUTOR JOSE MANUEL MARTINS RIBEIRO, LICENCIADO EM DIREITO E PRESIDENTE DA
CAMARA MUNICIPAL DE FAFE:
—————————— Torna Publico, em conformidade com o disposto no artigo 91° da Lei
n.° 169/99, de 18 de Setembro, na redaccdo dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11
de Janeiro, que a Cémara Municipal de Fafe, em reunido ordindria realizada em
18-02-2010, sancionada pela Assembleia Municipal, em sessdo ordinaria
realizada em 24-09-2010, deliberou aprovar o Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificacdo, entrando em vigor no dia imediato apds a sua
publicag¢do no Didrio da Republica.

O referido Regulamento encontra-se disponivel no sitio da internet www.cm-—
fafe.pt.

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZAQAO E EDIFICAQAO

Introdugéo
As alteragdes introduzidas pela Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro, ao Regime
Juridico da Urbanizacdo e da Edificacdo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.°

555/99, de 16 de Dezembro, bem como as recentes alteracdes ao mesmo diploma
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 26/2010 de 30 de Margo, contribuiram para
uma desactualizacgéo do actual Regulamento Municipal de Urbanizacao,
Edificagdo e Taxas, havendo necessidade do mesmo ser ajustado a legislacgdo em
vigor, complementado ainda com as actuais exigéncias da mesma.
Estas actualizagcdes e alteragdes ao regulamento irdo permitir wuma maior
transparéncia e eficdcia dos diferentes procedimentos, colmatando as omissdes
do RJUE, e complementado o mesmo nas situag¢des 1l& previstas.

CAPITULO I

Disposigdes gerais

Artigo 1.2 - Ambito e objecto
O presente Regulamento estabelece as disposigdes normativas aplicdveis as
operacgdes de urbanizacgdo e edificacdo, bem como as compensac¢gdes no municipio
de Fafe, sem prejuizo da legislagcdo em vigor nesta matéria, dos planos
municipais de ordenamento do territério plenamente eficazes ou de
regulamentos especificos que se lhe sobreponham.
Artigo 2.2 - Definigodes
Para efeito deste regulamento as definig¢des a considerar serdo as constantes
do Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29 de Maio.

CAPITULO II

Edificagdo e urbanizagdo
SECGAO I
Procedimentos de controlo prévio e sua instrugdo
SUBSECGCAO I

Instrugao
Artigo 3.2 - Instrugdo processual
1- Os pedidos previstos no presente Regulamento referentes a operagdes
urbanisticas, serdo instruidos com o0s elementos referidos na legislacgao
aplicéavel (Portaria n.° 232/2008, de 11 de Margo), e em complemento, com 0sS

elementos previstos no presente Regulamento.

2- A todos os pedidos gque sejam instruidos com levantamento topogréafico,
planta de implantagdo ou de sintese deverd ser anexado suporte informatico
(CD) com um ficheiro, em formato dwg. ou dxf., onde conste os limites e
confrontacdes, cedéncias a dominio publico ou privado, redes publicas, pontos
georreferenciados de apoio (quando disponiveis pelo municipio) e restantes
elementos do levantamento topografico.

3- A informag¢do enunciada no numero anterior deverd respeitar as designacgodes,
a estruturagdo e desagregacdo da informagdo por layers, obedecendo as regras
constantes no Anexo I ao presente Regulamento.

4- Estd&o isentos de apresentacdo do CD os pedidos em cujo processo Jja tenha
sido apresentado, e em que o mesmo Jja& tenha informacdo favordvel e né&o se
verifiquem alterag¢gdes na planta de implantagdo ou de sintese. A isencéao sbé
serd aceite desde que assumida pelo técnico autor do projecto através de
termo de responsabilidade.



5- Enquanto ndo for possivel a tramitag¢do informdtica dos procedimentos, de
acordo com o disposto no n.° 1 do art.° 8.°-A do RJUE, o numero de cdpias bem
como oOs elementos a apresentar sdo os abaixo definidos.

6— Nos pedidos de informacdo prévia, licenciamento ou comunicacdo prévia
serdao apresentados os seguintes elementos:

a) Os projectos, que definirdo claramente a obra a realizar, deverdo ser
apresentados em folhas de papel normalizadas, brancas ou de cor pélida, de
formato A4 no que respeita as pecas escritas e, no que respeita as pecas
desenhadas, regularmente dobradas no mesmo formato A4, em todas as quais seré
aposto pelos servigcos municipais carimbo com a data de entrada;

b) Planta a escala 1/500 ou 1/200, com a indicagdo precisa do local onde se
pretende efectuar a obra, dos limites do prédio e da construgdo requerida;

c) Levantamento topogradfico, a mesma escala da planta de implantacdo, o qual
deve representar com rigor as caracteristicas planimétricas e altimétricas do

terreno, os elementos naturais e construidos, bem como qualquer outra
informacdo, nomeadamente, de linhas de &gua, de infra-estruturas, de caminhos
de servidao, de marcos geodésicos, de patrimdénio arquitecténico,
arqueoldgico, natural, entre outros, devendo ainda assinalar todos os

confrontantes da 4rea de intervencdo, os limites e orientacdo do terreno;

d) Sempre que o prédio se localize nos limites de freguesias ou concelhos, no
levantamento topogrdfico a apresentar deverd constar esse mesmo limite, o
qual deve corresponder ao limite constante da Carta Administrativa Oficial de
Portugal (Instituto Geografico de Portugal);

e) As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a indicagao de cotas
definidoras de véaos, espessuras de paredes, pé-direito, altura dos beirais e
cumeeiras;

f) Duas fotografias de enquadramento do local;

g) Todas as pegas, escritas e desenhadas, constituintes do projecto, serao
numeradas;

h) Do pedido deverd constar um indice, anexo ao requerimento, com a listagem
numerada de todas as pegas que constam do processo instruido, dividido em
duas partes, uma respeitante as pecas escritas, outra as pecgas desenhadas;

i) O numero de exemplares a apresentar ¢é de dois (original e cépia),
acrescidos de tantas cdépias completas gquantas as entidades externas a
consultar, devendo ainda ser apresentada cdépia suplementar de todo o processo
instruido, em suporte digital, legivel nos drives de leitura dptica que
usualmente equipam os computadores pessoais, com indicagdo a tinta indelével
do nome do requerente e da localizacdo da pretensdo, no gqual também seréd
aposto pelos servigcos municipais carimbo com a data de entrada;

j) Nos pedidos de licenciamento ou comunicacdo prévia em que seja necesséario
apresentar a estimativa do custo total da obra, esta deve ser elaborada de
forma parcelar, por piso, com as areas correctamente medidas e respectivo
custo unitédrio. Os valores dos custos unitdrios da construgcdo a utilizar na
elaboragdao das estimativas orgamentais sao os aprovados por deliberacgao da
Cédmara Municipal deste Concelho.

7- Os pedidos de autorizagdo de utilizacgdo, previstos nos artigos 63.° e 64.°
do RJUE, devem ser instruidos, para além dos elementos referidos na Portaria
232/2008, de 11 de Marco, com os seguintes elementos, quando aplicdveis:

a) Certificado de exploracdo das instalacgdes eléctricas;

b) Termo de responsabilidade de execugdao da instalacdo ITED;

c) Certificado de conformidade dos elevadores;

d) Termo de responsabilidade da entidade inspectora da rede de gés;

e) Termo de responsabilidade da entidade instaladora/montadora da rede de
gas;

f) Certificado de desempenho energético e da qualidade do ar interior;

g) Comprovativo da ligagdo do ramal de aguas pluviais e residuais ao colector
publico;

h) Comprovativo da ligacdo do ramal de abastecimento de &gua ao colector
publico.

Artigo 4.2 - Obras de alteragdo, reconstrugdao ou ampliagdo

Os pedidos de 1licenciamento ou comunicagdo prévia relativos a obras de
alteracgdo, reconstrugdo ou ampliagdo, deverdo ser instruidos, para além dos



elementos referidos no artigo anterior, conforme os casos, com 0s seguintes
elementos:

1- Quando exista processo em decurso de obra (sem emissdo de alvard de
autorizacgdo de utilizacgao), os desenhos de sobreposicgdo e da situacgao finalj;
2- Quando referentes a construgdes ilegais, os desenhos do existente, de
sobreposicédo e da situacgao finalj;

3- Os desenhos de sobreposicgédo deverdo indicar a cor amarela os elementos a
demolir, a cor vermelha os elementos a construir e a cor preta os elementos a
manter.

Artigo 5.2 - Destaque

O pedido de destagque previsto no n.° 4 e n.° 5 do art.° 6.° do RJUE, sera
instruido com os seguintes elementos:

a) Certiddo da conservatdéria do registo predial;

b) Caderneta Predial emitida pelos servigos de finangas;

c) Planta topogréafica a escala 1/500 ou 1/200, a qual deve delimitar, quer a
4drea total do prédio, quer as parcelas a destacar e sobrante, com a
identificacdo das confrontag¢des de cada uma;

d) Extracto em formato normalizado das Planta de Ordenamento e de
Condicionantes do Plano Director Municipal, a escala 1/10000, a fornecer pela
Cédmara Municipal, onde deve ser assinalada com rigor a localizacdo da
pretensao;

e) Levantamento topogrdfico em suporte informadtico (CD) com um ficheiro, com
as caracteristicas definidas no ponto 2 do art.° 3.°.

Artigo 6.2 — Projecto de arquitectura

O projecto de arquitectura deverd ser instruido com os elementos constantes
da Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco, e ainda:

1- Planta de implantacdo, a escala 1/500 ou 1/200, sobre levantamento do
terreno e A&rea envolvente, numa extensdo de 20 m a contar dos limites do
prédio, com altimetria e cotas planimétricas, contendo a delimitacdo do
prédio na sua totalidade, a implantacdo do edificio projectado, incluindo
corpos balancados, escadas, varandas, cotados em relagdo as extremas, as
construcgdes existentes, macicos arboéreos, indicacéo dos lugares de
estacionamento sempre que estes ndo sejam criados no interior do edificio,
inscrigcdo de todas as confrontagdes e ainda as condicionantes existentes,
designadamente linhas de &gua e infra-estruturas.

2- Quando se trate de construgdes que atinjam 50 m ou mais em qualquer das
suas dimensdes, poderdo as plantas ser apresentadas a escala 1/200 desde que
secundadas por desenhos parciais de pormenor a escala 1/100, e seja
assegurada coeréncia nos mesmos termos relativa as restantes pecas graficas
do projecto.

3- Os alcados e cortes que deverdo indicar os perfis, natural e projectado do
terreno, incluirédo:

a) Desenhos dos alcados a escala 1/100, indicando na representacdo do
alcado principal as fachadas dos prédios confinantes, quando existam, na
extensdo de, pelo menos, 5 m, tratando-se de moradias geminadas, e moradias
em banda sempre que possivel, devem ser apresentados algados completos;

b) Excepcionam-se do disposto na alinea anterior, os projectos que sejam
apresentados em conformidade com o disposto no numero anterior;
c) Desenho dos cortes longitudinais e transversais, devidamente cotados, em

numero suficiente, que esclaregca a concepgao e possibilite uma perfeita
leitura do projecto, sendo necessarios cortes pelas escadas, sempre dgue
existam e um corte perpendicular a linha da cumieira.

4- 0Os projectos de edificios multifamiliares, deverdo prever um espaco
interior, por fraccdo, préprio e autdnomo para tratamento de roupa, com um
minimo de 4m2, bem como um espa¢o para estendal, ndo podendo este Ultimo
existir em compartimento habitdvel, devendo situar-se em zona com ventilacgao
directa do exterior.

5- Nao serdao admitidas alteragdes de fachada que diminuam as condigdes
adequadas de localizacgado dos estendais.

6— Nao serd permitida a colocacdo de estendais, qualquer que seja a fachada
do edificio, no seu exterior, admitindo-se contudo que se localizem no
interior das varandas e nos terracgos desde que resguardados de visibilidade
exterior.



7—- Excepcionalmente, poder-se-ao admitir solugdes diferentes das previstas
neste regulamento, desde que tais solugdes se revelem estética e
urbanisticamente adequadas e nao diminuam as condigdes de salubridade dos
fogos.

8- Na&o é permitida a construcdo de marquises se houver impedimento do ponto
de vista técnico e estético. As marquises, onde sejam permitidas, deverdo ser
constituidas por estruturas materiais semelhantes aos Jj& existentes no
respectivo edifico, fechadas a wvidro, nas cores a definir pelos servigos
técnicos da Cémara.

9- Nao é permitida a utilizacdo de protecgdes de varandas gue propiciem o
efeito escada, como medida preventiva de acidentes.

10- Os desvaos dos telhados podem ser destinados a arrecadagdes, nao podendo,
neste caso, constituir fraccgdo autdénoma, permitindo-se a sua utilizagdo como
espaco habitdvel, desde que fiquem garantidas todas as condig¢des de seguranca
e salubridade.

11- O uso habitacional do desvdo ou o seu acesso através de qualquer fraccgéo,
implica que o mesmo seja considerado como piso.

12— N&do é admitido qualquer volume de construgcdo acima do plano inclinado da
cobertura, a qual poderd atingir uma inclinacdo méxima de 35%, sendo esta
definida pelo &ngulo formado pelos planos que constituem a esteira horizontal
e a vertente da cobertura.

13- Exceptuam-se do disposto no nuUmero anterior, os volumes destinados a
instalacd&o de elevadores, saidas de seguranga para a cobertura, chaminés de
exaustdo e ventilacdo ou outras instalacdes técnicas.

14— Nos projectos de loteamento (com ou sem obras de urbanizacgao), deverao
ser previstos espacgos destinados a recolha selectiva de residuos, bem como a
sua instalacgdo, obedecendo as seguintes condigdes:

a) Ecoponto, de modelo a aprovar pela Cémara, um a partir de 10 lotes
unifamiliares ou por cada 20 fracgdes, em edificios colectivos.

15- Nas operagdes de loteamento (com ou sem obras de urbanizacgao), o
respectivo processo de loteamento tem que ser instruido com um projecto de
sinalizacéao.

Artigo 7.2 - Telas finais

1- Os pedidos de autorizacdo (de utilizacdo e de alteracdo de utilizagao)
devem ser instruidos com as telas finais do projecto de arquitectura
correspondente a obra efectivamente executada e com as telas finais dos
projectos de especialidade que em funcdo das alteracdes efectuadas na obra se

Jjustifiquem.
2- As telas finais do projecto de arquitectura deverdo ser instruidas com:
a) Termo de responsabilidade do autor do projecto acompanhado das pecgas

desenhadas que sofreram alteragdo (desenhos de sobreposigdao e desenhos da
situacdo final), em duplicado, sendo que a cépia apenas deverd conter os

desenhos da situacao final. Deverd ainda ser apresentada uma cdpia
suplementar de todo o processo instruido, em suporte digital.

b) Planta de implantacao georreferenciada (CD).

3- O pedido de vistoria para a recepgdo provisdria das obras de urbanizacgao

deve ser instruido com as telas finais do projecto da operacdo do loteamento
e ou das obras de urbanizacdo correspondente a obra efectivamente executada.
A instrucdo das telas finais obedece ao disposto no numero anterior.

4-— Sdo dispensados da apresentagao das telas finais os pedidos, de
autorizacdo de wutilizacgdo, de alteragdo de utilizacdo e de vistoria para
efeitos de recepgdo provisdéria das obras de wurbanizacdo, cujo termo de
responsabilidade, subscrito pelo director de fiscalizagcdo de obra/director
técnico de obra, mencione que ndo foram realizadas ou introduzidas alteracdes
aos projectos de arquitectura e especialidades aprovados.

5- Sao dispensados da apresentacdao de CD os pedidos, de autorizacgdo de
utilizagdo, de alteracgdo de utilizacéo e de vistoria para efeitos de recepcgao
provisdéria das obras de urbanizacao, cujo termo de responsabilidade,
subscrito pelo director de fiscalizacdo de obra/director técnico de obra,
mencione que ndo foram realizadas ou introduzidas alteracgdes a planta de
implantacdo ou de sintese aprovadas.



6— Sao dispensados da apresentagdo de CD os pedidos de autorizagdo de
utilizagdo e de alteracdo de utilizacdo de fracgdes em edificios, para os
quais nunca tenha sido exigido CD.
Artigo 8.2 - Elementos adicionais
A Cémara Municipal reserva-se o direito de, excepcional e fundamentadamente,
condicionar a apreciagdo do projecto sujeito a licenga ou comunicag¢do prévia
a entrega de elementos adicionais considerados necessdrios, designadamente,
meios de representacdo mails aproximados a realidade, tais como maquetas de
estudo e simulacgao virtual tridimensional, ou outros.
SUBSECGAO II
Qualificagdo profissional dos técnicos
Artigo 9.2 - Competéncia
1- Todos os projectos relativos a operagdes urbanisticas a realizar no
concelho de Fafe devem ser elaborados e subscritos por técnicos gque tenham,
segundo a legislacgao em vigor, qualificacdo adequada para o efeito.
2- Todos os projectos devem obedecer as normas técnicas e disposigdes
regulamentares em vigor, tanto as de ambito nacional, como as especificas
deste concelho.
SUBSECGAO III
Inscrigdo dos técnicos
Artigo 10.2 - Condigodes
S6 poderdo inscrever-se na Cémara os técnicos que, de acordo com a legislacgéo

em vigor, para tal tenham qualificagcdo e habilitagdes ©profissionais
suficientes.

Artigo 11.° - Obrigatoriedade de inscrigdo dos técnicos

1- Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, nenhum técnico poderéd

subscrever Termos de Responsabilidade de autor de projecto, de coordenagdo de
projecto, de direcgdo de obra e de direcgado de fiscalizagao de obra, nos
termos previstos no RJUE, sem estar validamente inscrito na Cémara Municipal
de Fafe.

2- Os técnicos que se encontrem inscritos em associagdes publicas de
natureza profissional e que facgam prova da validade da sua inscrigdo, agquando
da apresentagdao do requerimento inicial do processo, estdo isentos da
inscricdo a que se refere o numero anterior.

Artigo 12.92 - Processamento da inscrigdo

1- O pedido de 1inscrigdo devera ser feito mediante requerimento do

interessado, dirigido ao Presidente da Cé&mara Municipal, no qual deve constar
o nome, data e local de nascimento, residéncia ou escritdério, acompanhado dos
seguintes documentos actualizados:

a) Documento comprovativo da habilitagcdo profissional, emitido pela
entidade competente;

b) Fotocdépia do bilhete de identidade/Cartdo do Cidaddo;

c) Fotocdépia do cartdo de identificacé&o fiscal;

d) Duas fotografias tipo passe.

2- O Presidente da Cémara Municipal pronunciar-se-& sobre o pedido de

inscrigdo no prazo de 10 dias apds a entrada do requerimento na secgéo
Administrativa do DAM.

3- Apds o deferimento, o técnico deverd, no prazo de 30 dias, pagar as
taxas devidas.

4-— A inscricdo terd a validade de um ano, findo o qual caducard se nédo for
renovada, a pedido do interessado.

5- Para efeitos de toda actividade profissional na &rea do concelho, os

técnicos inscritos wusardo os titulos que lhes s&o conferidos por lei,
designadamente em toda a documentagdo inerente a instrucdo de processos de

licenca/comunicacao prévia, e acatarao as disposigdes do presente
Regulamento.
6— Sempre gque um técnico inscrito mude de residéncia, ou se verifique

alteracdo dos elementos fornecidos a data da inscricdo, deverd tal facto ser
participado a Cémara Municipal no prazo de 15 dias.

Artigo 13.92 - Registo dos técnicos

Os nomes, direcgdes e qualificagdes dos técnicos inscritos serdo registados
em livro, existente para o efeito na Sec¢do Administrativa do DAM, podendo
ser consultado por qualgquer interessado.



Artigo 14.2 - Anulagodes

1- A inscricdo de um técnico serd anulada:

a) A requerimento do interessado;

b) A requerimento da associacdo profissional onde o técnico esteja
inscrito, desde de que devidamente fundamentada;

c) Por aplicacgao de sancgéao;

d) Se nao for confirmada, ou actualizada, a inscrigdo no prazo de 30 dias,

apdés notificacdo para o efeito efectuada pelos servigos municipais, através
de carta registada dirigida a residéncia conhecida;

e) Pelo expirar do prazo indicado no n.° 4 do artigo 12.° processamento da
inscricéo.

2- A anulagdo da inscrigdo, por forga da alinea b) do nUmero anterior serd
sempre comunicada, no prazo de 20 dias, ao técnico.

3- O cancelamento do registo por forgca da alinea c¢) do n.° 1 seréa
comunicado imediatamente a ordem ou associacdo onde o respectivo técnico
responsavel estiver inscrito.

SECGAO II
Procedimentos e situagdes especiais
Artigo 15.9 - Obras de escassa relevincia urbanistica
1- Para além das obras referidas no n.° 1 do art.° 6.°-A do RJUE, sé&o

também consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, nos termos da
alinea 1) do n.° 1 do art.° 6.°-A do RJUE, as seguintes obras:

a) Tanques, com &rea ndo superior a 9 m?’e altura ndo superior a 1 m.

b) Instalagdes ou aparatos para a pratica de culindria ao ar livre, com
4drea nédo superior a 3,00 m2, gue cumpram os requisitos dos artigos 113.° e
114.° do RGEU e esteja salvaguardada a sua integracdo arquitectédnica;

c) Edificag¢des destinadas a 1instalacdo de equipamentos de apoio a
construgdes do tipo habitacionais ou outro (reservatdérios de combustiveis
liquidos ou gasosos, caldeiras de aquecimento, depdésitos de 4&gua, motores,
etc.);

d) A instalagdo de aparelhos de exaustdo de fumos e condutas, ar
condicionado, ventilagcdo e aquecimento central, bem como toldos, estendais e
painéis solares, desde que nédo sejam visiveis do espago publico, e
devidamente integrados na construgdao de modo a nao interferir na composicgao
volumétrica e formal da mesma, e ndo prejudiquem a estética do edificado;

e) As vedagdes ou muros de vedagdo que confrontem com a via publica com
altura média até 1,20 m e desde que cumpram o alinhamento planimétrico e
altimétrico a fornecer previamente pelos servigos competentes da Cémara
Municipal.

f) As pequenas alteracgdes em vedagdes confinantes com a via publica que,
pela sua dimensdo, natureza, forma, localizacdo e impacto, ndo afectem a
estética e as caracteristicas da construcdo ou do local onde se inserem,
designadamente o aumento de 20% na altura da vedacgdo e a alteracgdo do tipo de
materiais desde que aprovado pela Céamara;

g) Simples abertura, ampliagdo ou diminuigdo de largura de vaos em muros de
vedagdo, confinantes com a via publica, desde que a intervencdo, no caso de
abertura ou ampliacdo, ndo exceda a largura de 1,00 m e o portdao a introduzir
ou a alterar, apresente caracteristicas idénticas a outros preexistentes,
caso existam.

h) Equipamento ludico ou de lazer descoberto, desde que associado ao uso
principal da construgdo e que nao seja utilizado para fins comerciais ou de
prestacdo de servigos;

i) Modelacdo de terrenos com area inferior a 1000 m2, que ndo impligque uma
variacdo de cotas altimétricas superior a 0,5 m.

2- Para efeitos do disposto no n.° 3 do art.° 6.°-A do RJUE sao
estabelecidos os seguintes limites:

a) A area total das edificagbes erigidas ao abrigo do disposto na alinea a)

do n.° 1 do art.° 6.°- A do RJUE, nao pode exceder 10, 00 m? no seu conjunto,
ainda que erigidas em momentos distintos, e desde que tais edificagdes nao se
traduzam na construgcdo de mais do que dois edificios autdénomos do edificio
principal;

3- Os equipamentos ludicos ou de lazer associados a edificacdo principal,
previstos na alinea e) do n.° 1 do art.° 6.°-A do RJUE, ndo podem



desrespeitar qualquer um dos seguinte requisitos: serem de um uUnico piso, néao
excederem 3,5 m acima do solo (medidos a partir da cota do terreno até a zona
da cumeeira), possuirem &rea de construgcdo ndo superior a 30,00 m2, néao
confinarem com as extremas da parcela ou com a via publica, serem implantados
para além do alinhamento fronteiro do edificio principal e respeitarem as
disposig¢des do PDM.

4- Atendendo a sua natureza, forma, localizagdo, impacte e dimenséo,
poderdo outras obras ser consideradas de escassa relevadncia urbanistica,
desde que sejam consideradas pela Cémara Municipal dispensadas de licenca ou
de apresentacdo de comunicacdo prévia.

5- O disposto no presente artigo nédo se aplica as &reas de qualquer
servidao, com protecgao a edificios classificados ou em vias de
classificacdo, dominio hidrico, reservas ecoldgica ou agricola, nem dispensa
o cumprimento de toda a legislacdo aplicédvel em vigor.

6— As obras de escassa relevancia urbanistica descritas no presente artigo
e no art.° 6.°-A do RJUE, bem como as obras isentas de qualquer procedimento
de controlo prévio, nomeadamente as previstas nas alineas a) e b) do n.° 1 do
art.° 6.° do RJUE, devem ser objecto de comunicagcdo a Camara Municipal
através de requerimento devidamente acompanhado de planta de localizacdo a
escala minima de 1/10 000.

Artigo 16.92 - Operagdes urbanisticas com impacte semelhante a um loteamento
Para efeitos de aplicagdo do n.° 5 do art.° 57.° do RJUE, a Cémara Municipal

considera que, em termos urbanisticos, existe impacte semelhante a uma
operacao de loteamento desde que se verifique uma das seguintes condigdes:

a) Toda as edificagdes em banda continua com acesso directo a via publica e
que disponham de 4 ou mais fracgdes;

b) Toda as edificagdes com acesso comum por caixa de escadas e que
disponham de oito ou mais fraccgodes;

c) Todas as edificagdes ndo incluidas nas alineas anteriores que disponham
de oito ou mais fracgdes, com excepgao das garagens;

d) Todas as construgdes e edificagdes gque envolvam uma sobrecarga dos

niveis de servigo nas infra-estruturas e ou ambiente, nomeadamente nas redes
publicas de abastecimento de &gua, drenagem de &guas pluviais e residuais,
abastecimento de energia eléctrica, vias de acesso, trafego, parqueamento e
ruido, desde que envolvam obras ou encargos para o municipio.

e) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, as obras de ampliacdo (com
ou sem alteracdo da utilizacgdo principal) de edificagdes Jja& existentes e
licenciadas antes da entrada em vigor do presente Regulamento devem ser
consideradas com impacte semelhante a uma operacado de loteamento, desde que
resulte da totalidade da edificacdao (existente e a ampliar) a determinacdo da
ocorréncia das condig¢des descritas no presente artigo.

f) Nos <casos descritos na alinea anterior, em que a edificacdo pré-
existente mantém o uso original, apenas se assegurardo as devidas cedéncias
para as Aareas de espacos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas e
equipamentos, sobre as 4reas a ampliar.

g) Nos casos descritos na alinea e), em que haja mudangca de uso da
edificacdo pré-existente, apenas se assegurardo as devidas cedéncias para as
4dreas de espacos verdes e de wutilizacdo colectiva, infra-estruturas e

equipamentos, caso exista agravamento das condigdes existentes, bem como,
cumulativamente se assegurardo as demais cedéncias devidas, sobre as Aareas a
ampliar.

Artigo 17.¢ - Operagdes urbanisticas com impacte relevante

Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do art.° 44.° do RJUE, a Cédmara Municipal
considera operacgdes urbanisticas com impacte relevante:

a) As edificagbes ou conjunto de edificios considerados com impacte
semelhante a loteamento, nos termos do artigo anterior;
b) Toda e qualquer construgdo com uso maioritdrio destinado a comércio ou

servicos com &rea de construgcdo superior a 2000 m2, excluindo as A&reas
destinadas a estacionamento automével;

c) O descrito nas alineas e), f) e g) do artigo anterior é também aplicéavel
as operacgdes urbanisticas com impacte relevante.

Artigo 18.¢ - Consulta publica



1-Estdo sujeitas a discussdo publica as operacgdes de loteamento, que
ultrapassem algum dos limites fixados nas alineas a) a c) do n.° 2 do art.°
22.° do RJUE.
2—- A consulta publica nos casos previstos no n.° 2 do artigo. 22.° do RJUE é
anunciada através de aviso na comunicacdo social e da respectiva pagina da
Internet.
3-0 prazo minimo da consulta publica é de 15 dias.
4—- A consulta publica tem por objecto o projecto de loteamento, que deve ser
acompanhado da informacdo técnica elaborada pelos servigcos municipais, bem
como dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes emitidos pelas entidades
exteriores ao municipio.
5-A cdmara municipal ponderard as reclamagdes, observagdes, sugestdes e
pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, realizando a
resposta por escrito, devidamente fundamentada e no prazo de 10 dias, perante
aqueles que invoquem, designadamente:
a) A desconformidade com outros instrumentos de gestdo territorial eficazes;
b) A desconformidade com disposig¢des legais e regulamentares aplicédveis;
c) A eventual lesdo de direitos subjectivos.
6— Sempre que necessdrio ou conveniente, serd promovido o esclarecimento
directo dos interessados, em substituicdo a resposta por escrito.
7-Findo o periodo de consulta publica e apds ponderagdo, serd elaborada a
versdo final da proposta para deliberacdo do pedido de licenciamento de
operacdo de loteamento ou de alteracdo a licengca ou comunicacdo prévia de
loteamento.
8- As alteracdes a licenca de loteamento ndo estdo sujeitas a consulta
publica, excepto se forem ultrapassados alguns dos limites previstos no n.° 2
do art.° 22.° do RJUE.
Artigo 19.92 - Caugdes, condigdes e prazos de execugdo de obras e seguros
1-Nos pedidos de licenga parcial, o valor da caugao a apresentar, nos termos
do n.° 6 do art.° 23.° do RJUE, serd igual a 10% do wvalor da estimativa
global apresentada.
2-Nos pedidos de demoligdo, escavagdo e contencdo periférica, o valor da
caugcdo a apresentar, nos termos do n.° 1 do art.° 81.° do RJUE, serd igual a
10% do valor da estimativa global da obra apresentada.
3-As caucgdes previstas nos numeros anteriores, serdo libertadas a pedido do
requerente, e apenas apds a emissdo do alvara de licenca de construcgéo.
4-—Para efeitos do n.° 2 do art.° 53.° e do n.° 2 do art.° 58.° do RJUE o
prazo de execucdo maximo é de 2 anos e 3 anos, respectivamente, sem prejuizo
das prorrogagdes previstas nos mesmos artigos.
5-Para efeitos do disposto no n.° 1 do art.° 53.° e n.° 1 do art.° 57.° do
RJUE, as condigdes a observar na execugdo de obras sdo as previstas no
presente regulamento bem como na lei geral, devendo ainda ser salvaguardado o
cumprimento do disposto no regime da gestdo de residuos da construcgcdo e
demoligao.
6—-0s montantes dos seguros de responsabilidade civil para instalacgdes de
armazenamento e abastecimento de combustiveis previstos no Decreto-Lei n.°
195/2008, de 6 de Outubro, sdo os seguintes:
a) Projectistas: € 250.000,00;
b) Empreiteiros: € 1.350.000,00;
c) Responsdveis técnicos pela execugdo: € 250.000,00;
d) Titular da licenca de exploragado: € 1.350.000,00.

SECGAO III

Urbanizagao
Artigo 20.¢2 - Urbanizagdo
1- Nas operacgdes urbanisticas os passeios devem obedecer as caracteristicas
definidas no Plano Director Municipal e demais legislacdo especifica
aplicéavel, nomeadamente ao nivel das condig¢des de acessibilidade.
2— Nas =zonas de atravessamento de pedes o lancil ou o passeio devem ser
rampeados.
3- Nos acessos automével a prédios confinantes deve o lancil ser interrompido
e substituido por rampas.



4- As zonas confrontantes com as rampas e zonas rampeadas referidas nos
numeros anteriores deverdo estar livres de quaisquer obstaculos fisicos a
circulacgao.

5- Quaisquer elementos ©pertencentes a redes de infra-estruturas, que
constituam obstédculo fisico a implantar no passeio, deverdao ser embutidos no
pavimento ou incorporados no perimetro dos prédios confinantes, salvo se,
pela sua natureza tal ndo for possivel ou se fizerem parte do mobilidrio
urbano, de sinalizacdo e de sinalética.

Artigo 21.° - Materiais a aplicar nos espagos publicos

1-0s materiais a utilizarem na pavimentacdo dos diversos espacgos publicos séo
0s seguintes:

a) Arruamentos - cubo e ou paralelepipedo de granito ou ainda Dbetéo
betuminoso;
b) Baias de estacionamento - cubo e ou paralelepipedo de granito ou ainda

outros materiais, desde que tal constitua uma mais-valia ou em situagdes de
continuidade ou de relagdo com preexisténcias;
c) Passeios - pedra de chdo ou micro cubo de granito ou ainda outros
materiais, desde que tal constitua wuma mais-valia ou em situacgdes de
continuidade ou de relacdo com preexisténcias. O material a aplicar na
totalidade do passeio, serd analisado caso a caso e aprovado pelos servigos
técnicos municipais.

a. Lancis - de betdo ou granito;

b.Na pavimentacdo dos espacgos publicos poderdo também ser aceites outros

materiais, desde que constituam uma mais-valia. O material proposto seré

analisado caso a caso e aprovado pelos servigos técnicos municipais.
2-Em situag¢des de continuidade ou de relagdo com preexisténcias, o material a
aplicar serd analisado caso a caso e aprovado pelos servigos técnicos
municipais.
3-Todos o0s materiais a aplicar nos espacgos publicos deverdo ter a marcacdo CE
de conformidade.

SECGCAO IV
Edificagao

Artigo 22.° - Empenas laterais
1- As empenas de edificios ou parte delas gque ndo se encontrem colmatadas,
quer J& existentes quer relativas a novos projectos de edificacdo, devem ser
objecto de tratamento estético consonante com o das fachadas, nomeadamente no
que se refere a materiais de revestimento.
2— 0O disposto no numero anterior aplica-se quer as empenas referidas se devam
a diferenciacdo de cércea ou alinhamento com os edificios contiguos quer
resultem de ndo existirem nas parcelas contiguas edificagdes que a elas
encostem.
3- Se for iniciada edificagdo na parcela contigua a empena em causa gque com
esta venha a ter contacto, serd dispensado o cumprimento do disposto no n.° 1
no que se refere a parte da empena que vier a constituir superficie de
contacto com o novo edificio.
4- As medidas de tratamento das empenas devem também prever, quando
necesséario:
a) A reparacdo das patologias patentes e adopcdo das necessarias medidas de
correcgao e prevengao;
b) A wutilizacdo de materiais de revestimento que garantam solidez e
durabilidade, especialmente quando se encontrem em espagos de facil acesso;
c) A reconducdo de cabos e outros elementos dissonantes;
d) A supressao de todos os elementos obsoletos da empena.
Artigo 23.2 - Saliéncias, corpos balangados e varandas
1- Nas fachadas dos edificios contiguos a espago publico, n&o é permitida a
utilizagcdo do espago aéreo publico por corpos Dbalancados utilizéaveis,
nomeadamente compartimentos ou partes de compartimentos, saliéncias e
varandas.
2— Exceptuam -se do numero anterior os edificios 1localizados numa frente
urbana consolidada onde dominantemente existam saliéncias, corpos balancados
e varandas projectados sobre o espago publico, desde que dai ndo resulte
prejuizo para o espago publico e sejam respeitadas as caracteristicas e
tracos arquitectdénicos da envolvente, nomeadamente quanto a dimensdo da



profundidade e extensdo do balanco, de forma a obter a unidade da frente
urbana.

Artigo 24.° - Areas comuns em edificios

1- Todos os edificios passiveis de se virem a constituir em regime de
propriedade horizontal, com seis ou mais fracgdes que nao sejam de garagem,
deverdao possuir espago comum, construtiva, dimensional e funcionalmente
vocacionado para possibilitar a realizagdo das respectivas Assembleias de
Condominio, de gestdo corrente e manutencdo das coisas comuns.

2— 0Os espagos referidos no numero anterior terdo que obedecer as seguintes
condigdes:

a) Possuilr um pé direito de 2,40 m, no minimo;

b) Possuir arejamento e iluminag¢do naturais;

c) Possuir instalacdo sanitdria composta por antecémara com lavatdério e
compartimento para sanita;

d) Possuir uma &rea minima de 10 m2, acrescida de 1 m2 por fraccgdo autdnoma
que nao seja de garagem quando exceder 10 fracgdes.

3—- Nos edificios a que se refere o n.° 1 do presente artigo deve existir um
compartimento destinado a arrecadacado de material de limpeza do espago comum,
com acesso a partir do mesmo, dotado de um ponto de 1luz, &gua, recolha e
encaminhamento para o colector de &guas residuais,

4- A largura livre do &trio de entrada no edifico serd, no minimo, de 2,40 m.
Artigo 25.¢ - Garagens e Aparcamentos

1- As garagens em edificios de habitacdo colectiva e ou mistos, comércio e
prestacdo de servicgos, devem ter como dimensdes minimas interiores 2,80 m de
largura e 5 m de comprimento.

2- 0Os aparcamentos privativos, cobertos ou descobertos, de edificios de
habitacdo wunifamiliar, colectiva e ou mistos, comércio e prestagdao de
servicos, devem ter como dimensdes minimas 2,30 m de largura e 5 m de
comprimento.

3- 0Os estacionamentos para veiculos de pessoas portadoras de deficiéncias
devem cumprir o estipulado na legislagdo especifica em vigor.

Artigo 26.2 - Rampas de acesso a estacionamentos

1- As rampas de acesso a estacionamentos no interior dos edificios nado podem,
em caso algum, ter desenvolvimento nas vias, nos passeios e nos espacgos
publicos e inclinacdo superior a 25%.

2- Sempre que o0 acesso seja directo para a via publica, deve prever-se junto
a esta uma zona de espera horizontal.

3- A zona de espera sé pode ser dispensada se for tecnicamente comprovada a
inviabilidade da sua construcgéo.

Artigo 27.°2 - Acessos pedonais

1- Os edificios de habitacdo colectiva, comércio e servigos deverdo encontrar
-se dotados de rampas de acesso que liguem o espago exterior as comunicagdes
verticais que obedecam as exigéncias legais.

2—- Nas novas construgdes ndo é permitida a instalacdo, no espaco publico, de
rampas ou degraus de acesso as edificacdes.

3- A instalacdo no espago publico, de rampas ou degraus de acesso as
edificagdes existentes apenas serda permitida gquando ndo haja alternativa
técnica viadvel e desde que ndo comprometa a circulacdo publica.

4— Nas novas edificacgdes destinadas a usos mistos com habitacgdo, as fraccgdes
destinadas ao uso habitacional nao poderdo dispor de acesso ao exterior comum
ao das restantes fungdes.

Artigo 28.2 - Anexos

1- A construcdo de anexos nao pode afectar a estética e as condigdes de
salubridade e insolacdo dos edificios, sendo obrigatdéria uma solucgéo
arquitectdénica e de implantacdo que minimize o impacto sobre os prédios
confrontantes ou sobre o espago publico.

2—- As coberturas dos anexos ndo podem constituir terragos acessiveis, de
cardcter permanente, excepto quando a topografia o permita, designadamente
pela existéncia de terreno natural a cota superior da edificacdo e desde que
a area acessivel diste mais de 1,50 m do limite do lote.

3- As empenas devem ter um tratamento adequado, nos termos do artigo 22.° do
presente Regulamento.

Artigo 29.92 - Vedagoes



1- As vedagdes confinantes com vias publicas:
a) Nao poderédo ter, em qualquer dos seus pontos, altura superior a 1,80 m,
relativamente ao espag¢o publico adjacente, podendo elevar-se acima dessa
altura apenas com sebes vivas;
b) Em conjuntos urbanos consolidados, onde seja possivel identificar uma
domindncia nas alturas das vedagdes, essa dimensdo prevalece sobre a referida
na alinea a);
c) Em trogos de arruamento com pendente superior a 8 %, poderdo ser admitidas
dimensdes diferentes desde que devidamente articuladas com a edificagcao e as
pré existéncias;
d) Em caso de necessidade de vedagdo de prédio unico entre dois prédios ja
vedados, a vedagdo a executar deve garantir a continuidade das alturas das
vedacgdes contiguas e promover a sua articulacéo.
2— As vedagdes nédo confinantes com vias publicas:
a) Nao podem exceder 2,50 m de altura, a contar da cota natural dos terrenos,
podendo ser completadas acima daquela altura com sebes vivas;
b) A Camara Municipal reserva -se o direito de impor a colmatacdo de vedagdes
existentes, 1independentemente da sua altura, desde que por motivos de
enquadramento formal, estético ou paisagistico, devidamente justificado;
3- Em casos de conjuntos existentes com caracteristicas de reconhecida
qualidade arquitectdnica, qualgquer que seja a zona do Concelho em gue se
situem, poderdo ser aceites outras solugdes.
4—-A localizagdo de terminais de infra-estruturas, designadamente, contadores
de energia eléctrica, abastecimento de &guas, de ga&s ou outros, bem como
caixa de correio e numeros de policia, deverd ser coordenada em projecto e
tanto quanto possivel constituir um conjunto cuja composicdo geométrica seja
coerente com a imagem geral da vedacgdo.
CAPITULO IIT
Compensagdes em loteamentos

Artigo 30.92 - Compensagdes

1 - As operagdes urbanisticas que prevejam &reas destinadas a implantacdo de
espagos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas e equipamentos de
utilizacao colectiva, ficam sujeitas a aplicacgao dos parémetros de

dimensionamento definidos em PMOT ou, em caso de omissao, pela Portaria n.°
216-B/2008, de 3 de Marco, nomeadamente as seguintes operacdes urbanisticas:

a) Operagdes de loteamento e suas alteracgodes;

b) As operacdes urbanisticas que respeitem a edificios contiguos e
funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operacdo de loteamento, de acordo com o previsto
no artigo 28.° do RMUE;

c) As operagdes urbanisticas definidas como geradoras de impacte urbanistico
relevante, de acordo com o previsto no artigo 29.° do RMUE.

2 - O proprietdrio e demais titulares de direitos reais sobre o prédio a
lotear cedem, gratuitamente, ao Municipio parcelas de terreno para instalacéo
de espacgos verdes e de utilizacdo colectiva, infra-estruturas e equipamentos
de utilizacgdo colectiva, que de acordo com a lei e a licenga ou comunicacgao
prévia, devam integrar o dominio municipal, integracdo essa que se fara
automaticamente com a emissdo do alvard ou, nas situagdes previstas no artigo
34.° do RJUE, através de instrumento préprio a realizar pelo notério
privativo da cé&mara municipal no prazo previsto no n.° 1 do artigo 36.° do
RJUE.
4 - A Camara compete deliberar em cada caso, ponderadas as condicionantes, se
no prédio a lotear hé& lugar a cedéncia de terrenos, de acordo com o disposto
nos numeros anteriores.
Artigo 31.2 - Valor da compensagdo em numerario
1-A compensacgdao pode ser paga em numerdrio, correspondente ao valor das
parcelas de terreno dimensionadas com base nos parédmetros definidos na
Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco, e no Regulamento do PDM.
1.1 - O valor das parcelas serd calculado nos moldes a seguir referidos:
Vec=XY (Api x Pci x Li x Ki)



em que:
Vc: valor da compensacgao;
Ap: &rea das parcelas de terreno definidas no PMOT ou , em caso de
omissdo, de acordo com a Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de Marco;
Pc: preco da construcdo por metro quadrado, a aprovar pela Cémara;
Li: coeficiente de localizagdo do terreno a lotear, cujo valor seré,
consoante 0os casos:
Cidade de Fafe (aglomerados n.°s . 57, 58, 64, 66 ) - 0.50;
Aglomerados n.°s 11, 12, 13, 14, 39, 40, 43, 50, 59, 60, 61, 62,
63, 65, 73, 75, 83, 85, 87, 91, 92, 93, 124, 128, 129, 132, 190,

192 - 0.40;
Restantes aglomerados - 0.30;
Ki: coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia, de tal

forma que 1 pode assumir as tipologias abaixo discriminadas, e toma os
seguintes valores:

Habitagdo isolada unifamiliar, dupla, geminada e em banda - 0.20;
Habitacdo colectiva - 0.22;

Habitacdo colectiva mista (habitacdo e comércio/servicgos) - 0.25;
Comércio/servicos/restauracdo e bebidas - 0.27.

Industria, armazéns, oficinas e outras construgdes do tipo

industrial - 0.20;

Artigo 32.9 - Compensagdes em espécie

1- A compensacado pode ser paga em espécie, através da cedéncia de parcelas de
terreno. O valor das parcelas de terreno propostas para o efeito deve ser
igual ao valor determinado em numerdrio, em conformidade com o numero
anterior. Caso se verifique que é superior, o promotor do loteamento ndo tera
direito a qualquer indemnizacdo. Caso se verifique que é inferior, e no caso
da Cémara aprovar a proposta, terd o promotor de suprir a diferenca em
numerdrio.

1.1- O valor das parcelas de terreno, proposta para ceder para o pagamento em
espécie, serd calculado nos moldes a seguir referidos:

a) Ve=Ac x Pc x Li
Em que:
Ve: valor da parcela de terreno proposta para ceder;
Ac: 4rea total da construcdo permitida nas parcelas propostas;
Pc: tal como definido no n.° 1 do artigo anterior;
Li: tal como definido no n.° 1 do artigo anterior.
b) Quando as parcelas propostas ndo permitirem construcdo, o valor seré
calculado de acordo com a avaliacdo efectuada pelos servigos técnicos e
aprovada pela Cémara Municipal.

A Céamara Municipal reserva-se o direito de né&o aceitar a compensagao em
espécie proposta, sempre gque tal ndo se mostre conveniente para a prossecugao
do interesse publico.

1.2. Quando a compensacdo for efectuada através da cedéncia de terrenos
exteriores ao prédio a lotear, estes integrardo o dominio privado municipal,
podendo ser afectados a qualquer fim Jjulgado conveniente pela Cémara
Municipal.

2—-Nas alteracdes as especificacgdes do alvard de loteamento, a compensacao
serd determinada pela aplicacdo do presente Regulamento a diferenca
resultante entre o projecto de loteamento inicial e do projecto de alteracao,
sempre que tal se Jjustifique, e sé no caso em que a Camara deva ser
compensada.

CAPITULO IV
TAXA URBANISTICA MUNICIPAL

Artigo 33.¢ - Calculo

O regime das taxas devidas pela realizacdo de operagdes urbanisticas,
definido pelo artigo 116.° do RJUE, permite que seja cobrada a taxa pela
realizacgao, manutencgao e reforco de infra-estruturas urbanisticas,
actualmente previstas no n.° 1 do artigo 15° da Lei n.° 2/2007 de 15 de
Janeiro e alinea a) do n.°l1 do artigo 6.° da Lei n.°53 -E/2006, de 29 de
Dezembro.



O montante das taxas, reflecte as necessidades concretas de infra-estruturas
em servigos gerais do municipio, previstas em Plano plurianual de
investimentos, como também em funcdo dos usos e tipologias das edificacdes e,
da respectiva localizacgdo e correspondentes infra-estruturas locais.

Tal como previsto na legislagdo enquadrante e no Regulamento Municipal de
Urbanizacdo e Edificacgdéo (RMUE), a taxa pela realizacdo, manutencdo e reforcgo
de infra-estruturas urbanisticas ¢é devida no licenciamento ou admissdo de
comunicacdo prévia das seguintes operagcdes urbanisticas, que pela sua
natureza impliquem um acréscimo de encargos ©publicos de realizacéo,
manutengcao e reforgco das infra-estruturas gerais, nomeadamente nos seguintes
casos:

a) Operagdes de loteamento;
b) Obras de construgdao ou ampliacao

Definidos o ambito e fundamento da aplicacdo da Taxa Urbanistica Municipal -
TUM (taxa municipal pela realizagdao, manutencao e reforgco de infra-estruturas
urbanisticas), a sua formulacdo consiste na criagdo de um método para o seu
cdlculo, atento ao que ficou referenciado no pardgrafo anterior e também
atento as recomendacdes do Relatdério da Auditoria do IGF, através da seguinte
férmula:

TUM = (3 Kix Si)ix ¥ (li x PPI)x 10 xLi

A
sendo:
i - indice de utilizacdo - é o quociente entre a a&rea de construgdo e a area
de terreno inserida em solo urbano, urbanizdvel e industrial;
Si - &rea de construcdo (metro quadrado) afecta a cada tipo de wutilizacéao
prevista;
Ki - coeficiente que traduz a influéncia do uso e tipologia, de tal forma que

i pode assumir as tipologias abaixo discriminadas, e toma os seguintes
valores:

Tipologia de construgdo Ki
Habitagdo Unifamiliar 0,20
Habitagdo Colectiva 0,40
Restauracgdo e Bebidas 0,50
Comércio/Servigo/Escritdérios/armazéns
(D.L.259/2007) 0,50
Industria/Armazéns/Oficinas 0,30
Outros 0,20
Anexos habitacéao 0,00
Ii - coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturagcdo do 1local,

nomeadamente da existéncia e do funcionamento das seguintes infra-estruturas
publicas, e toma os seguintes valores:

fra-estruturas publicas existentes Ii

Arruamento pavimentado betuminoso

> 6,00m 0,45
Arruamento pavimentado betuminoso

< 6,00m 0,30
Passeios 0,05
Estacionamento publico 0,05

Rede de abastecimento de &agua 0,15




Rede de drenagem de &aguas
residuais 0,20
Rede de drenagem de &aguas
pluviais 0,10
Li - coeficiente que traduz a influéncia da localizagdo em &reas geograficas

diferenciadas, de acordo com os valores constantes do quadro seguinte:

Li
Cidade Fafe e Aglom. 57,58,64,66 1.00
Aglom. n.° 11, 12, 13, 14, 39, 40,
43, 50, 59, 60, 61, 62, 63, 65, 73, 0.80
75, 83, 85, 87, 91, 92, 93, 124, 128, .
129, 132, 190, 192.
Restantes Aglom. 0,60
Aglom. Classificados pelo PDM de
Rurais ( 1, 2, 3, 4, 5, 71, 90, 94,
95, 96, 98, 102, 110, 113, 116, 118,
120, 127, 131, 160, 174, 181, 214, 0.00
219, 225, 226, 227), 229 , freguesia
que tenham sofrido uma redugédo da
populacdo nos ultimos censos ( 2001 )
superior a 5% e em loteamentos.
Localizadas na Z.I. Socorro 0.00
localizadas nas restantes zonas 0.20
industrias definidas no PDM .
industriais e armazéns,
oficinas localizadas
fora das zonas 1.50
Industrias
restantes edificagdes localizadas
1.50
fora dos aglomerados
PPI - valor médio ponderado em euros, do Investimento nos ultimos oito anos

nas rubricas relativas ao saneamento, abastecimento de A&gua, residuos
s6élidos, proteccdo do meio ambiente e conservacdo da natureza, iluminacéo
publica e construcdo e requalificacdo da rede viaria.

A - Area total (metros quadrados) de solo urbano, urbanizdvel e industrial
previsto no Plano Director Municipal, sendo no plano actualmente em vigor de
2.928,15 ha.

CAPITUILO V
Ocupagdo do espago publico
SECGAO I
Instrugdo e condigdes de ocupagédo
Artigo 34.2 - Instrugdo do pedido
1- Carece de licenciamento municipal toda a ocupacgdo, ainda que temporaria,
de qualquer espacgo pertencente ao dominio publico, nomeadamente com
resguardos, tapumes, andaimes, caldeiras, tubos, terras ou com quaisquer
outros objectos ou materiais, e que seja consequéncia directa ou indirecta da
realizacdo de obras.
2— Carece igualmente de licenciamento municipal toda e qualquer intervencgao
efectuada na via publica, designadamente a abertura de rotas, valas, buracos
e remocao do pavimento, ainda que para posterior reposigcao. As condigdes de
utilizagdo devem ser repostas imediatamente apds a execugdo das obras ou
decorrido o prazo de validade da licenga.
3- 0O requerimento do pedido de licenciamento ¢ dirigido ao Presidente da
Cédmara Municipal e deve ser apresentado em duplicado.
4—- No mencionado requerimento indicar-se-é:
a) Prazo previsto para a ocupagédo;
b) Tipo de ocupagdo que se pretende;



c) Area de ocupacido;

5- Ao requerimento Juntar-se-a planta de localizagdo a escala 1/10 000 ou
superior, na qual se indique com precisdao o local onde se pretende levar a
efeito a ocupacdo, bem como planta de implantacdo a escala 1/500, cotada com
a demarcacdo do espaco publico que se pretende ocupar, e ainda levantamento

topografico em suporte informatico (CD) com  um ficheiro, com as
caracteristicas definidas no ponto 2 do art.° 3.°, devendo ainda ser
apresentada cépia suplementar de todo o processo instruido, em suporte
digital.

Artigo 35.9 - Da andlise do pedido

1- A decisdo deve ser proferida no prazo méximo de 30 dias, a contar da
entrada do pedido de ocupacgédo da via publica.

2- 0O interessado é notificado da decisdo, nos termos legais, no prazo de oito
dias apdés aquela ter sido proferida.

3- Quando tenha sido deferido o pedido de ocupagdo, o requerente é obrigado
ao pagamento das taxas devidas, sem o que ndo serd emitido o correspondente
alvard de licenciamento de ocupagao.

4- O pedido de ocupacgcdo da via publica é recusado sempre que se verifique
qualquer das seguintes circunsténcias:

a)Cause graves prejuizos para o trénsito de pessoas e veiculos;

b)Quando seja causa de manifestos prejuizos estéticos para os nucleos urbanos
ou para a beleza das paisagens;

c)A obra ou trabalhos que determinam a ocupagdo estejam embargados;

d)A ocupagao requerida viole outras normas legais ou regulamentares em vigor.
5- Sempre que a ocupacdo abranja a 4&rea destinada a passeios, sé seré
autorizada a pretensdo com a execugdo de passagens provisdrias através de
barreiras protectoras.

Artigo 36.2 - Prorrogagdo e caducidade

1-0 periodo de tempo pelo qual se concedeu o alvard de licenciamento ¢é
prorrogavel nos mesmos termos em que for prorrogavel O prazo da
licenca/comunicacgdo prévia da construgdo em causa.

2-0 alvard de 1licenciamento caduca com o decurso do prazo gque lhe foi
administrativamente fixado ou com a conclusdo da obra.

Artigo 37.2 - Condigdes de ocupagédo

1-A ocupacdo do espacgo publico deve exercer-se da forma menos gravosa para o
transito, devendo ainda ser tomadas as precaugdes necessdrias no sentido de
minimizar os inconvenientes de ordem estética e urbanistica a gque a ocupacgdo
dé origem.

2-De forma a dar cumprimento ao disposto no numero anterior, observar-se-ao,
entre outras, as disposigdes constantes dos artigos 41.° a 47.° do presente
Regulamento.

3-Perante o desrespeito pelas precaugdes enunciadas no numero anterior do
presente artigo, deve a Cémara notificar o requerente para a sua observancia.
4-Em caso de incumprimento, aplicam-se os preceitos previstos no Cdédigo do
Procedimento Administrativo relativos a execugdo do acto administrativo.
Artigo 38.2 - Apreenséao

1-A Cémara Municipal pode proceder a remogao e apreensao de guailsquer
objectos ou materiais que estejam a ocupar espago publico sem licenga.

2- Aquela remocdo e apreensdao sé serdao efectuadas pela Camara Municipal se o
infractor, notificado para o efeito, ndo cessar a ocupagao.

3-Atenta a gravidade ou a natureza da ocupagdo, ou oS prejuizos por esta
causados, pode a Camara Municipal proceder a remogado e apreensao sem
dependéncia daquela notificacéo.

Artigo 39.2 - Publicitagdes das limitagdes ao tréansito

Os municipes deverd&o ser avisados das restrigdes a circulagcdo dque se
verifiguem nas vias municipais por motivo de obras directamente pelos seus
promotores, devendo, das mesmas, ser dado conhecimento a Guarda Nacional
Republicana ou Policia Municipal, conforme o local da obra, apresentando para
o efeito o respectivo estudo de sinalizagdo a instalar para aprovagao dos
servigos.

Artigo 40.¢ - Infra-estruturas eléctricas, telefédnicas, de televisdo por cabo
e de gas



1-A utilizagdo do subsolo, das redes vidrias municipais, ou de outros bens do
dominio publico municipal, pelos particulares e pelas entidades
concessiondrias da exploracdo de redes telefdnicas, de electricidade, ou
outras, fica sujeita a prévia autorizacdo municipal.
2—Para poder ser efectuada a correspondente liquidagcao de taxas, deverao os
requerimentos a solicitar a autorizagdo municipal ser acompanhados de:
a) Planta de localizacdo das infra-estruturas;
b) Planta de implantacdo a escala 1/1000;
c) Mapa de medigdes e estimativa orcamental.
SECGAO II

Normas de seguranga
Artigo 41.¢ - Tapumes, painéis méveis e balizas
1-Sempre que devido a obras particulares se verifique a ocupagao da via
publica, devem aquelas obras ser vedadas com tapumes, cuja disténcia a
fachada serd fixada pelos servigcos municipais, segundo a largura da rua e o
seu movimento, com as seguintes caracteristicas:
a) Constituidos por painéis com altura minima de 2,2m, sendo o restante,
quando necessario, tapado com rede;
b) Executados em material resistente com a face externa lisa e pintura em cor
suave, tendo as cabeceiras pintadas com faixas alternativas reflectoras, em
listas brancas e vermelhas,
c) Dotados de sinalizag¢d&o nocturna luminosa, com as portas de acesso a abrir
para dentro.
2—Na execugao de obras particulares, mesmo quando nao se verifique a ocupagao
da via publica, deverdo os seus agentes vedar o local da obra com painéis
moveis colocados perpendicularmente ao solo, por forma a evitar a projeccgdo
de quaisquer residuos par fora da &rea de trabalhos.
3-Em todas as obras, dquer interiores quer exteriores, em edificios que
marginem com o espago publico e para as quais nao seja exigida a construgao
de tapumes ou andaimes, ¢é obrigatdéria a colocacdo de balizas, pintadas com
riscas transversais vermelhas e brancas, de comprimento ndo inferior a 2 m,
obliquamente encostadas da rua para a parede e devidamente seguras.
4-As balizas a que se refere o numero anterior serdo, pelo menos, em numero
de duas, distanciadas umas das outras de 10 m no maximo e com inclinacao
entre 45° e 60°.
5-0s tapumes e as balizas ndo poderdo tapar o acesso a bocas de
incéndio/marcos de &gua.
Artigo 42.92 - Terraplanagens e movimentagdo de terras
1-0s trabalhos de terraplanagens e de transporte de terras serao sempre
executados de modo a garantir:
a) A seguranga de terceiros estranhos a obra;
b) A limpeza dos espagos publicos.
2-Para efeitos da alinea a) do numero anterior, ¢é proibido o transporte de
terras sem as necessdrias proteccgdes destinadas a seguranca de terceiros.
3-0 local de deposicdo de terras ou areias serd fisicamente delimitado
através de estruturas resistentes que impegam aqueles materiais de se
espalharem.
Artigo 43.9 - Amassadouros, depdsitos de entulhos e materiais
1-0s amassadouros, depdsitos de entulhos e materiais, sé podem ser colocados
no interior dos tapumes aludidos no art.° 41.° do presente regulamento.
2-Na eventualidade de o perimetro da obra ndo permitir o cumprimento da

disciplina vertida no numero anterior, o deposito de entulhos ©podera
excepcionalmente e precedendo decisdo favoréavel, ser colocados fora dos
tapumes.

3-0s amassadouros nao poderdao assentar directamente sobre os pavimentos
construidos.

4-Se das obras resultarem entulhos que tenham que ser lancados de alto, sé-
lo-&0 por meio de condutas fechadas para um depdsito, igualmente fechado, de
onde sairdo para o seu destino.

5- As operagdes de recolha, transporte, armazenagem, triagem, tratamento,
valorizagcdo e eliminagdo dos entulhos (residuos resultantes de obras ou
demoligdes) serdo efectuados nos termos da legislagcdo em vigor (Decreto-Lei
n.° 46/2008, de 12 de Marcgo).



Artigo 44.° - Andaimes
1-0s andaimes deverdo ser objecto dos mais persistentes cuidados e
vigilédncia, por parte do responsdvel da obra e seus encarregados, e a sua
montagem deverd observar rigorosamente as Normas de Seguranca em vigor.
2—-Na montagem de andaimes, confinantes com o espago publico, é obrigatdria a
colocagdo de resguardos que evitem a queda de poeiras e outros materiais fora
da zona dos mesmos
Artigo 45.2 - Protecgdo de arvores e mobilidrio urbano
1-As 4&rvores e mobilidrio urbano, que se encontrem Jjunto a obra devem ser
protegidos com resguardos que impecam guaisquer danos.
2—A Camara Municipal pode determinar a retirada ou a deslocagdo de mobilidrio
urbano e a sua recolocagdo a expensas do dono da obra.
Artigo 46.° - Desocupagdo do espago publico
1-Concluida qualquer obra, ainda que n&o tenha caducado o prazo de validade
da respectiva licencga, serdo removidos imediatamente do espaco publico os
entulhos e materiais e, no prazo de 10 dias, os tapumes e andaimes.
2-0s danos eventualmente causados no espago publico sdo da responsabilidade
do dono de obra, devendo repard-los no prazo de 15 dias.
Artigo 47.92 - Garantia de efectiva reposigéo
1- Sempre que da execugao da obra possam resultar danos para os pavimentos das
vias municipais ou quaisquer outros espacos publicos, e sempre que qualquer
circunsténcia especial, respeitante a necessidade de utilizacdo de cada via
em boas condigdes, o imponha, a Cé&mara Municipal fixard, conforme os danos
potenciais que a obra possa originar, uma caugao destinada a garantir a
reposicado dos pavimentos danificados.
2-Em caso de incumprimento do encargo de reposigdo, o0s pavimentos serédo
repostos, pela autarquia, a expensas do dono da obra, fazendo uso da caugéo
prestada.
CAPITULO VI
Execugdo de obras
SECGAO0 I
Disposigdes gerais

Artigo 48.2 - Informagdo sobre o inicio dos trabalhos
Até cinco dias antes do inicio de qualquer operacgcdo urbanistica,
independentemente da sua sujeigdo a controlo municipal, o promotor informa a
cémara municipal dessa intengdo através de comunicagdo escrita, identificando
devidamente a operacdo que pretende executar, comunicando também a identidade
da pessoa, singular ou colectiva, encarregada da execugao dos mesmos.
Artigo 49.92 - Vedagado das obras
1- E obrigatéria a construcdo de tapumes em todas as obras, novas construcdes
ou outras que requeiram reparac¢des nas fachadas e nos telhados a face da via
publica.
2— Os elementos de delimitacdo das obras para além de terem de respeitar as
normas vigentes em matéria de acessibilidade, segurangca e barreiras
arquitectdénicas, devem:
a) Ser homogéneos e ter uma altura médxima constante de 2,50 m, excepto nas
ruas com pendente, nas quals serdo permitidos escalonamentos até uma altura
méaxima de 3,00 m;
b) Ser dotadas de sinalizagdao nocturna e ter as portas de acesso a abrir para
dentro.
3- As méquinas, amassadouros e depdsitos de entulhos ficardo no interior da
4drea delimitada pelos tapumes.

SECGAO II

Fiscalizagdo das obras

Artigo 50.2 - Competéncia para fiscalizagdo
1-A actividade fiscalizadora das operag¢des urbanisticas pode ser exercida por
Fiscais Municipais e Policia Municipal.
2-0s funciondrios e agentes da Cédmara Municipal devem participar as entidades
fiscalizadoras as infracg¢gdes de que tenham conhecimento no exercicio das suas
fungdes, sob pena de incorrerem em responsabilidade disciplinar.
3-As participagdes de 1infracgdes referidas no numero anterior devem ser
efectuadas no prazo de vinte e quatro horas, salvo motivo de forg¢a maior.
Artigo 51.¢ - Incidéncia da fiscalizagéao



1-A fiscalizagdo de obras no éambito do RJUE deve incidir, em especial, nos
seguintes aspectos:

a) Verificar se o pedido de 1licenciamento ou a comunicagdo prévia estéao
devidamente publicitados sob a forma de aviso.

b) Verificar se para a obra foi emitido o alvard de licenca de construgdo ou
pagas as taxas devidas pela admissdo da comunicacgdo prévia, e se estd afixado
o respectivo aviso de publicitacgéo;

c) Verificar se os trabalhos estdo a ser executados em conformidade com o
respectivo projecto ou com as condigdes de licenciamento ou da admissdo da
comunicacdo prévia;

d) Verificar e informar a existéncia de infra-estruturas, nomeadamente,
acessos, rede de distribuigdo publica de &gua, sistema publico de drenagem de
4dguas residuais, pluviais e electricidade;

e) Verificar se no local da obra estd afixada placa com a identificacdo do
director técnico da obra e do autor do projecto de arquitectura;

f) Verificar a existéncia do livro de obra no local onde se realizam as obras,
bem como os registos do estado da execugdo das obras no livro de obra;

g) Registar no 1livro de obra todas as ©observagdes que entender por
convenientes;

h) Verificar o cumprimento dos embargos ordenados pelo Presidente da Cémara
Municipal;

i) Verificar para as obras que estdo concluidas, se a ocupacgdo das mesmas estéd
devidamente autorizada e titulada pelo respectivo alvard de autorizacdo de
utilizacéo;

j) Confirmar as marcagdes e referéncias de alinhamentos, cotas e todas as
operacgdes que conduzam a correcta implantagdo da construcgéo;

k) Acompanhar as operagdes de 1instalacdo de estaleiro, tapumes e outras
operagdes preliminares da obra, =zelando pelo cumprimento das disposigdes
legais aplicdveis e das regras de higiene, limpeza e enquadramento urbano;

1) Em caso de ocupacdo da via publica com tapumes, andaimes ou gruas,
verificar a sua conformidade com a respectiva licencga;

m) Verificar no final da obra a remocdo dos entulhos e demais detritos
resultantes da obra, bem como verificar quaisquer estragos ou deterioracdes
que tenha causado em infra-estruturas publicas;

n) Verificar outros aspectos relevantes e nado descritos neste artigo.

Artigo 522 - Deveres dos funciondrios com competéncia para acgdo
fiscalizadora

1- Os funciondrios incumbidos da acg¢do fiscalizadora encontram-se sujeitos as
seguintes obrigacgdes:

a) Usar de wurbanidade nas relacgdes com os donos das obras, técnicos,
empreiteiros e demais pessoal que execute trabalho nas obras;

b) Fiscalizar obras no ambito do RJUE;

c) Alertar os responsaveis pela obra para as divergéncias entre o projecto
aprovado e os trabalhos executados, dando imediato conhecimento destes factos
ao Presidente da Camara ou ao Vereador do pelouro;

d) Participar todas as infracgdes constatadas no que se refere a obras
particulares executadas sem licenca/comunicacdo prévia ou em desconformidade
com o projecto aprovado e elaborar as respectivas participacgodes;

e) Dar execugao aos despachos de embargo de obras emanados do Presidente da
Camara;

f) Visitar regularmente as obras embargadas para verificacdo do cumprimento
do auto de embargo, pelo menos de cinco em cinco dias;

g) Anotar no livro de obra todas as diligéncias efectuadas no ambito da sua

competéncia;

h) Prestar todas as informagdes que lhes sejam solicitadas pelos seus
superiores hierdrquicos no é&ambito da sua actividade, com objectividade,
profissionalismo e isencgao, com fundamento em disposicgdes legais e

regulamentares em vigor;

i) Prestar aos seus colegas toda a colaboracdo possivel e actuar, individual
e colectivamente, com lealdade e isencgao, contribuindo assim para o prestigio
da profissao.

2— 0Os funciondrios incumbidos de accgdo fiscalizadora devem ainda verificar se
em relacdo a colocacdo de vitrinas, tabuletas, candeeiros, anuncios, toldos,



palas, placas publicitdrias ou gquaisquer outros elementos e acessdrios nos
paramentos dos edificios, visiveis da via publica, foi emitido o respectivo
licenciamento.

Artigo 53.2 - Incompatibilidades

1-0s funciondrios municipais ndo podem, por forma oculta ou publica, ter
qualquer intervengdo na elaboracdo de projectos, petigdes, requerimentos ou
quaisquer trabalhos relacionados com as obras, associar-se a técnicos,
construtores ou fornecedores de materiais, ou representar empresas em
actividade na &rea do municipio.

2-E obrigacdo dos funciondrios incumbidos da accdo fiscalizadora, informar o
Presidente da Camara, no prazo de oito dias a contar da data da entrada em

vigor do presente regulamento, de que ndo se encontram abrangidos por
qualquer das incompatibilidades a que se refere o numero anterior.

Artigo 54.¢ — Responsabilidade disciplinar

O incumprimento do disposto nos artigos 37.°, 38.° e 39.°, bem como a
prestacdo, pelos funciondrios abrangidos pelo presente Regulamento, de

informagdes falsas ou erradas sobre as infracg¢gdes a disposigdes legais ou
regulamentares relativas ao licenciamento municipal de que tiverem
conhecimento no exercicio das suas fungdes, constitui infraccdo disciplinar
punivel nos termos da legislacd&o em vigor.

Incorrerda igualmente em infracg¢do disciplinar, o agente da fiscalizacéo
municipal que, por favor, desleixo, incuria ou negligéncia, deixe de autuar
qualquer infractor, que tiver presenciado infracg¢do, prestar informagdes

falsas ou erradas sobre as infracgdes a disposigdes legais e regulamentares
relativas ao licenciamento municipal no admbito do RJUE.
Artigo 55.¢ - Recurso a colaboragdo de autoridades policiais
Os funciondrios incumbidos da acg¢dao fiscalizadora ©podem solicitar a
colaboragdao das autoridades policiais, sempre que dela necessitem, para o bom
desempenho das suas fungdes. A solicitacdo dessa colaboracdo deverd ser
efectuada pelo Sr. Presidente/Vereador do Pelouro.
CAPITULO VII
Contra-ordenagdes

Artigo 56.2 - Contra-ordenagdes e coimas
1-Sem prejuizo do disposto no RJUE (Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacédo), a violacdo de qualquer norma deste Regulamento para a qual nao

esteja presente outra sangdo, serd punivel com coima graduada de € 250,00 até
ao méximo de € 4.750,00, no caso de pessoa singular, ou até € 47.500,00, no
caso de pessoa colectiva.
2-Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, séo
puniveis como contra-ordenacdo:
a) A ocupacgdo nao licenciada do espacgo publico;
b) O incumprimento das condigdes referidas nos artigos 41.° a 47.° do presente
regulamento, bem como de quaisquer outras condig¢des que venham a ser impostas
na licenca.
3-A contra-ordenacdo prevista na alinea a) do n.° 2 é punivel com uma coima
graduada de € 375,00 até ao méximo de € 2.500,00, no caso de pessoa singular,
e de € 750,00 até € 40.000,00, no caso de pessoa colectiva.
4- A contra-ordenacdo prevista na alinea b) do n.° 2 é punivel com uma coima
graduada de € 250,00 até ao méximo de € 2.000,00, no caso de pessoa singular,
e de € 750,00 até € 40.000,00, no caso de pessoa colectiva.
5-A tentativa e a negligéncia sdo puniveis.
CAPITULO VIII

Disposigdes finais e transitérias
Artigo 57.2 - Servigos ou obras executadas pela Camara em substituigdo dos
proprietarios
1-Quando os proprietdrios se recusarem a executar, no prazo fixado, gquaisquer
servigcos ou operagdes urbanisticas impostas pela Camara no uso das suas
competéncias, e seja esta a executd-las por conta daqueles, o custo efectivo
dos trabalhos serd acrescido de 20% para encargos de administracéo.
2-0 custo dos trabalhos executados nos termos do numero anterior, gquando néo
pagos voluntariamente no prazo de 20 dias a contar da notificagdo para o
efeito, se outro prazo ndo decorrer da lei, serd cobrado Jjudicialmente,



servindo de titulo executivo a certiddo passada pelos servigos competentes,
comprovativa das despesas efectuadas.

3-RAo custo total acresce o imposto sobre o valor acrescentado a taxa lega,
quando devido.

Artigo 58.2 - Conflitos decorrentes da aplicagdao do presente Regulamento

Para a resolugdo de conflitos na aplicagcdo do presente Regulamento os
interessados poderdo recorrer, nos termos do estatuido no artigo 118.° do
RJUE, a intervencao da comissao arbitral a que se refere o artigo seguinte.
Artigo 59.92 - Composigdo da comissdo arbitral

Sem prejuizo do disposto no n.° 3 e n.° 5 do art.° 118.° do RJUE, a comisséo
arbitral é composta pela autoridade administrativa que tiver a seu cargo o
Sector do Urbanismo, um representante do interessado e um técnico cooptado
por estes, que seja especialista na matéria sob que incide o litigio, o qual
preside.

Artigo 60.92 - Duvidas e omissdes
Os casos omissos e as duavidas suscitadas na interpretacdo e aplicagdo do
presente Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos

critérios legais de interpretacdo, serdo submetidas para decisdo dos oérgéos
competentes, nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, na
redaccdo dada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Artigo 61.92 - Norma revogatdria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram-se revogadas todas
as disposigdes de natureza regulamentar aprovadas pelo municipio de Fafe em
data anterior a aprovacao do presente Regulamento e que com o mesmo estejam
em contradicgéo.

Artigo 62.2 - Remissodes

As remissbes feitas para os preceitos que entretanto venham a ser revogados

ou alterados consideram -se automaticamente transpostas para 0SS novos
diplomas.
Artigo 63.2 - Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato ao da publicagdo em
Didrio da Republica.
ANEXO T

1. Tendo em conta a implementacd&o do Sistema de Informacdo Geografica (SIG) da
Cédmara Municipal de Fafe, os pedidos de licenciamento e comunicacdo prévia de
obras de edificacgdo, operagdes de loteamento com ou sem obras de urbanizacéo,
pedidos de informacgcdo prévia, autorizagdo de wutilizacdo ou alteracgdo de
utilizacgdo deverao ser georreferenciados.

2. Considerando a importdncia e a salvaguarda do rigor da informacgéo
geografica constante nos referidos pedidos e a sua integracéao e
compatibilizacdo com o sistema, a Camara Municipal permitird on-line, o
download de extracto da cartografia vectorial georreferenciada para
implantagdo da operagdo urbanistica em causa e disponibilizard um conjunto de
pontos georreferenciados de apoio aos trabalhos de topografia.

3.Na impossibilidade de acesso a Internet, poderd ser solicitado junto dos
elementos habituais, um CD com extracto de planta de localizagdo em formato
vectorial (o qual terd um custo acrescido).

4. A cartografia fornecida ndo pode ser alterada destinando-se apenas para o
fim aqui especificado. A sua reprodugdo, comercializagdo ou cedéncia a
terceiros, mesmo que a titulo gratuito, bem como a sua utilizagdo para
finalidades distintas da mencionada, por dqualquer entidade, publica ou
privada, fica interdita nos termos da lei.

5. 0s pontos georreferenciados serdao disponibilizados gratuitamente e estarao
devidamente identificados com um cédigo. O fornecimento desta informacdo visa
o0 apoio aos levantamentos topograficos realizado pelos técnicos, assim como,
para controlo interno do rigor na informacdo fornecida.

6.A informacdo enunciada no numero anterior deverd respeitar as designacgdes,
a estruturacgdo e desagregacdo da informagdo por layers, obedecendo as regras
constantes no quadro que se segue:

DESCRICAO NOME DO LAYER TIPO DE ENTIDADE

Limites




Limite da operagdo urbanistica:
Processos de obras - é o limite
“predial” da proposta (sem
cedéncias e sobrantes) .

y L_operacao_urb Poligono
Processos de loteamentos - é o
limite da totalidade da
operacdo urbanistica
Limite de lotes (apenas para |L_lotes Poligono
loteamentos)
Implantagdo da construgdo ou | Const_previstas Poligono
construgdes previstas
(quando aplicéavel)
Muros (apenas a licenciar) L_muros Linha
Cedéncias
Cedéncias ao dominio Publico do | C_dominio_pub Poligono
Municipio
Cedéncias ao dominio Privado do | C_dominio_priv Poligono
Municipio
Redes Publicas
Ramais de ligagcdao da rede de | RL_rd_esgotos Linha
drenagem de esgotos
Ramais de 1ligagdo da rede de | RL_rd pluviais Linha
drenagem de Aguas pluviais
Ramais de ligagdao da rede de | RL_rd_agua Linha
abastecimento de &gua
Pontos georreferenciados de apoio ao levantamento topografico
Pontos georreferenciados | Pontogeo_n (em | Ponto
disponibilizados pelo municipio | que “n” é o | (texto“PGEO_n")
que serviram de apoio ao | cédigo
levantamento irrepetivel a

atribuir pelo
municipio)

7.Para além dos elementos acima referidos deverdo constar outros elementos do
levantamento topogrdfico e projecto devidamente identificados. Estes deverao

apresentar-se num Iayer iniciado com a sigla “Lev_topo”, para elementos do
levantamento topogrdfico e “Proj”, para elementos relativos ao projecto,
seguindo-se um nome gque identifique o elemento que representa. (Exemplos:
Proj_rede_rodoviaria_prevista, Proj_equipamentos_previstos,
Proj_rede_telecomunicagdes, Proj_rede_gas,
Proj_Valvulas_rede_abastecimento_agua,

Proj_Camara_visita_rede_aguas_pluviais, Proj_Camara_visita_rede_saneamento,
etc.).

8. Os elementos deverdo apresentar-se devidamente separados pelos respectivos
layers, respeitando sempre o tipo de entidades (linha, ponto, poligono e
texto), cor, espessura e tipo de linha.

9. A georreferenciacao de todos os elementos a entregar em formato vectorial
terd de ser o Sistema de Projeccdo Hayford-Gauss, Datum 73, com origem em
Melrica e Datum altimético de Cascais (Marégrafo de Cascais).

10. A informacdo vectorial a entregar deverd encontrar-se com as unidades em
metros.

11. Na superficie exterior do CD a entregar, deverd estar devidamente
identificado nome do requerente, o local (rua e freguesia) do processo, O
tipo de processo (loteamento, obra particular, informacdo prévia, etc.), o

nome do responsavel técnico do projecto e contacto telefdnico.

12. No caso de alteracdo relativamente ao projecto apresentado inicialmente, é
exigida entrega de novo CD com a actualizagdo da planta de implantacgao
aprovada, com mencdo especifica deste facto na superficie exterior.

PAGCOS DO CONCELHO DE FAFE 2010-10-12, O PRESIDENTE DA CAMARA, Dr. JOSE
RIBEIRO.



